SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.19 " ENTWICKLUNGSGEBIET GREVESMUHLEN - WEST I1" DER STADT GREVESMUHLEN

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M.1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERQRDNUNG UND DIE VERORDNUNG UBER DIE

AAUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG D!

HALTES IN

ES PLANIN;
DER ZUM ZEITPUNKT DER AUFSTELLUNG DER 2. ANDERUNG GULTIGEN FASSUNG.

ZEICHENERKLARUNG

Artder bauiichen Nutzung ~ §(1) 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauVO

Ma dor baulichen Nutzung  §9 (1) 1BauGB

2B. 025  Gundfichenzahl  § 16 BauNVO
8.1 Zahi der Volgeschosse als HachstmaB  § 16 BaulVO
Bauweise, Baugrenzen  §9 (1) 2 BauGB
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig § 22 BauNVO

Baugrenze 23 BaullVO

Verkehrsfizchen ~§9 (1) 11 BauGB
Sraenbegrenzungsiinie
Verkehrsfzchen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberubiger Bereich

Ofientliche Grinflachen  §9 (1) 15 BauGB.

Parkanlage

Umgrenzung von Fichen firNebenanlagen, Stellplitze,
Gardgen und Gameinschafsanagen. 58 () 4 BuCB

Mall

it Ger, Fahe- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§9(1)21 BauGB

Gehrecht zugunsten der Anlieger
Fahrecht zugunsten der Anfieger und Notdienste
Leltungsrecht 2ugunsten Ver- und Entsorgungstager

Umgrenzung dr Flihan a bosondor Anlagon
und mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Unwelteinwirkungen  §9 (1) 24 BauGB

(hier : Schallschutz)

passiver Schallschutz .v.m. Lirmpegelbereich

Abgrenzung des Mafes der baulchen Nutzung  § 16 BauNVO

Grenze des raumlichen Geftungsbereiches der 2. Anderung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Kantig forallende Fursticksgrenzen

kinfig vorgesehene Flursticksgrenzen

Flusticksbezeichnung

Beziflerung von Baugrundsticken

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

8.0 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB 1.V.m.
§86 LBauO M-V)

8.1 sind mit rotem, i oder als
i Putzfassade mit einem Anstrich in weiBen Farbtonen oder in

In den in der i (Teil A) g i
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestanditeil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2.0MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
In den in der F i (Teil A) Igemei i
werden fir Einzel-dund Doppelhauser 9,00 m Firsthohe als HochstmaR dber der
vor Durchii orloh

festgesetzt.

Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
&uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

3.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) Iestegeselzlen Aligemeinen Wohngebieten
werden Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO nach § 14 (1) 3 BauNVO
eingeschrankt:

Es sind nur folgende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

2) Nebengebaude mit Nebenraumen und Réume fiir die Kieintierhaltung
b) Wintergarten i.8. einer Nebenanlage

¢) Kleingewachshauser

d) Spieleinri fiir Kinder und F

&) Einri fr und fir die von hauslichen,
organischen Abfallstoffen

f) Einrichtungen zum Waschetrocknen

g) Terrassen i

h) Pergolen sowie Sicht- und Windschutzwénde

i) Fahrradsteliplatze

40Hb i Zahl der in (§9 (1) 6 BauGB)

Einzel- und d hchstens zwei

Bei a in
Wohnungen je Gebude zulassig.
5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das von Dachem und privaten, versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

6.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern.und sonstigen Bepflanzungen
‘sowie Bindungen filr Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a, b BauGB) .

6.1 Die in der i (Teil A) festgesetzte dffentliche Griinflache sowie der
Lamschutzwall sind mit Landschaftsrasen zu bepflanzen.
6.2 Der in der (Teil A) festgesetzte L& istim

Bdschungsbereiche mit Geholzgruppen zu bepfianzen.
Es sind folgende Gehdlzarten zuléssig:

Geholze

2xverpflanzt, 60-80 cm hoch, in 10-14 Gehdlzgruppen (hier: Wall entlang der
Bahnlinie) und in 3-4 Geholzgruppen (hier: Wall am Borzower Weg) gepflanzt,
0,5-0,75 Pflanzen / gm

WeiBdorn, Crataegus monogyna
Schlehe, Prunus spinosa

Eberesche, Sorbus aucuparia
Piaffenhiitchen, Euonymus europaeus
Holunder, Sambucus nigra

Hasel, Corylus avellana

Flieder, Syringa vulgaris

Rosen

2 x verpflanzt, 60-100 ¢m hoch. Pro Gehélzpflanzung mindestens eine Rose
aus jeder Rosengruppe.

Hundsrosen: Rosa canina, Rosa corymbifera
Filzrosen: Rosa tomentosa

6.3 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer und
ibb: der eir ammiger Obstbaum (lokale Sorte)

2u pflanzen.

64ln i von dirfen eine
Héhe von 0,70 m nicht tiberschreiten.

6.5 Fir i

Geholze sind

7.0 Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
hier: Schallschutz

7.1Fiir den in der i (Teil A) i
i.V.m. Larmpegelbereich I gilt das folgende erforderliche resultierende
Ma (erf. R'w,res) der.
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7.2Fir d { i La i
sind schallgedammte Liiftungen vorzusehen.

Pastelfarbtonen oder in Holz mit einem Anstrich in weiBen, grauen,
dunkelroten, natufarbenbelassenen Farbtnen oder in Pastelifarbtinen zu

gestaften.
Fir siidiich und westlich ausgerichtete Geb&udefassaden ist eine Verglasung
20lassig.

Al sind als i
2u gestalten. Die D:
e o

8.2 Décher von

Sattel-
fer darf 35° bis 48° betragen.
Décher von aragen un Gl ind als Sattel-
oder Putidach zu gestalten. Die Dachneigung darf hichstens 35° betragen. Fir
Décher von {berdachten Stellplétzen kénnen auch Flachdécher zugelassen werden.
o Schnitt

3. Die frithzeitigen Birgerbeteiligung nache 2Abs. 2<Sap<] BauGBAS

K. 255X XUrs iSRRI entfalitaach§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
entsprechend dem Beschluss der Stadver{étung {'(Q
/

Grevesmihlen, den .Z0.70.200%.

4. Die von der Planung
03,0 ¢ 2ur Abgat

den .20, 70,2004

Bei vorgesehenem Anbau dieser Dacher an das ar
des Daches mitdem die Trauflinie des F i nicht
(berschreiten.

8.3 Décher von Hauptgebauden sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfaroenen,
unglasierten Dachsteinen mit geweliter Oberflache zu gestalten. Solarmodule sind

18Sig.
Décher von Nebengeb&uden, Garagen und tiberdachten Stellpltzen sind mit der
gleichen Dacheindeckung des Hauptgebaudes oder als begriintes Dach oder mit
Teerpappe oder mit Grobkies zu gestalten. Dieses gilt nicht fiir Wintergérten
(i.8. einer Nebenanlage) und Kleingewchshauser.
8.4 Drempel sind bis hchstens 0,80 m Hohe zulassig.

8.5 Die Oberkante des Erdgeschua!ur}bcdsns darf 0,50 m, gemessen ab der Oberkante
r achstli dffentlich dche, nicht

Gberschreiten,

8.6 Doppelhduser sind als einheitiche Gebaudekdrper hinsichtlich der Dachform, der
Dachnei%t;ng, der First- und Traufhdhe und der duferen Gestaltung
(hier: AuBenfassade und Dacheindeckung) zu gestalten.

Di und der Breite von i

. der i
Dachaufbauten darf je Dachseite 1/2 der Gebaudedachiange, waagerecht gemessen,
nicht {berschreiten.

8.8 Dachaufbauten sind so zu gestalten, daf der First des Dachaufbaus oder der Beginn
der Abschleppung mindestens 0,75 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegt.

8.9 Loggien und Balkone sind bei Gebé in Einzel- und D
nicht zuléssig.

8.10 Nebenanlaggn (h‘ier: Nebengebaude) und Garag;en sind in w!:‘rerhAuBemas-

belassenem Holz zu g'eﬂaher\, Dieses gilt nicht fiir Wintergérten (i.S. einer
Nebenaniage) und Kleingewachshauser.

Uberdachte Stellpléize, Sicht- und Windschutzwénde sowie Pergolen sind mit
oder weiB Holz zu gestalten.

Sicht- und Windschutzwénde sind mit einer Hohe von hochstens 2,00 m und einer

Lénge von héchstens 5,00 m zu gestalten

8.1 Die Befestigung von privaten Steliplatzen und deren Zufahrten sowie von
Garagenzufahrten ist mit wasserdurchidssigen Materialien oder mit Rasengitter-
rsteinen oder mit groBfugig verlegtem Steinpflaster ohne FugenverguB zu

gestalten.
Ein wasserundurchlssiger Unterbau ist nicht zuldssig.

8.12 Einfriedungen entlang ffentlicher Fiéchen sind als Hecken aus Laubgehdlzen
2u gestalten. Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nicht zuldssig.

Zulassig sind auch Maschendrahtzaune, wenn sie, gesehen von den angrenzenden
Gffentlichen Flachen, hinter der Hecke aufgestellt werden und diese nicht Giberragen.

8.13 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten

Wer vorsatzlich oder ig gegen die i F verstot, handelt
1ecfélswidng im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet
werden,

Hinweis :

1a.Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 \G M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr.23 vom
28.12.1993,'S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pllege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, gev Grunde\genl\‘lm‘er sowie zuféllige

o Verpfi ischt 5 Werk

5. Die Stachvertretung hat am ...7%:0%
de: mit

Grevesmilhlen, den ..&

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 96:45.0%. bis zum 14, . Wl i
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Verdffentichung in der, 02 uad. cétt, L. am 2484 200%...
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Grevesmilhlen, den .. 20:.70. 2004

l

7—BerEntworfder: T g
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben i
vom .. .. bis zum . wahrend der Dienststunden na 3
emeut bffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit inweis, dass
Anregungen nur zu den geénderten und erganzten Teiles rend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift ve racht werden kdnnen, durch

i ortsilblich bekannt

in
gemacht worden.

Siegel

(Burgermeister)

. Der Bestand am 92.0¢. 200y wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gift der
Vorbehalt, daB eine Prﬂ'urg nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: £5.97.." vorliegt Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Zeugen, die den Wert des Fundes erk
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Au(g;s(elllt ifgrund d der
P2

Die 5ﬁ§ﬂblicﬁe Békar;ﬁtmachung des Aufstellungsbeschlusses ist,durch Bekannt-
machung in der ,0&"..42d.....L.N. 0.4 erfolgt.

Grevesmihlen, den .. 20.70: 2004

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie
di der Trager dffentiicher Belange am .43,09.2004%..geprit.

3
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gy,
O 1
. [

Grevesmihlen, den..22.70. 200%.

10. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ...7%:0%: 200%. von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stedivertretung vom 43,09, 200%. gebiligt.

Grevesmihlen, den ...20:

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

11. Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bemehen%y;?dev
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,/ //

I/
Grevesmhlen, den .20, 10,2004,

/.

12. Der Beschluss der Satzung dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dieststunden von jedermann eingesehen

werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhatten ist, sind am 2670 200%

in dee.., Qskseezeitung.”... onsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschadigungs-

anspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber die EIAndemng
des istmit Ablauf des . 26:70:200%..... I /

den 220 Z00%...
i
{
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