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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBALUNGSPLAN Nr. 25 DER STADT GREVESMUHLEN
FUR DEN BEREICH ‘“WOHNBEBAUUNG BLEICHER BERG*

{8 9 Abs. 1 und 2 BeuGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Algemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nech § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebsuungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
{§ G Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNV(0)

Garager.\f Uberdachte Steliplatze und Nebenenlagen sind auch euBerhalb der Ubsrbaubaren
Grundsiticksflachen zulissig. Dabei geften die 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 38 BauNVvQ.
Eine Uberschreitung der zuiéssig‘en Grundfldche durch Uberdachte Stelipidtze und Geragen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangeblet zulBsslg. Geragen und Uberdachte Steliplatze
auf den Grundstiicken, die unmitteibar an der Strafie liegen, miszen mindestens 500 m von
der Strafenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden. Nebenenlagen, ausgencmmen davon
gind Standorte fur Abtalbehslter, mUssen mindestens 5,00 m von der
Strafenbegrenzungslinie errichtet werden.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzul8ssige Zahi der Wohnungen In den EinzehBusern wird mit maximal 2
Wohnun?en begrenzt. Die htchstzuléssige Zahi der Wohnungen in Doppethdusern wird mit
maximal T Wohnung je Doppelhaushéifie begrenzt.

4, HOHENLAGE
{S§ 9 Abs. 2 BauGR)

Die konstrukiive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht-
uberschreiten. Der ErdgeschosstuBboden derf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
fegen. Das Mef der Sockelhtthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfubbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Dle Sockelhthe ist der Schnittpunkt
von Oberkente Erdgeschossfubboden {Rohbau) und aufstrebendsm Mauerwerk. Die
Trauththe darf maximal 3,80 m betragen. Die Trauththe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem aufsirebenden traufssitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bel Hohenangaben - TreufhGhe, Firsthdhe, Sockehthe - wird dis
Hohe des Geléndes des fir dle Uberbauung vorgesehenen Grundstlickstsils festgasetzt.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlege sind zulissig, wenn ihre Einhaltung zu
giner unzumutbaren Hérte fihren wirde. Dis Ausnashme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stidiebaulichen Grundziige der Planung filhren.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 88 LBauQ M-V)

1. DACHER

Die Décher sind sls symmelrische Sattel~ oder Walmdécher auszubilden und nur  mit rot- bis
rotbraunferbgnen Dach zielggslnl als Hartdachsindeckung zu decken. Dachneigungen sind -~
zwischen 30" und 45° zuléssig. Gignzende und refiektierende Deckungsmaterialien sind nicht
zulgssig (auszuschiieBen sind glasierte Dachziegel; zuldssig sind engobierte Dachziegei}.
Dachautbauten oder llegends Dachfenster mUssen zu den Ortgéngen einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens
3 Dachziegelreihen durchgehen.
Bal Geragen, Uberdachten Stelipldtzen und NebengebBuden sind die Festsetzungen zur
gaCRn_eigu?g und Dacheindsckung nicht zwingend; suszuschlieBen sind glesierte

achziegel.

2. AUSSENWANDE

Glatt verputzie AuBsnwandfischen sind nur mit heller pastelifarbener Ferbgebung in den
Farben weiB, beige, creme, heligrau, gsib zuigssig.
Mit Holz verkieidete AuBienfessaden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen Anteil
von 30 % zuldssig. Der Blockhausstl ist unzulassig.
Nicht zulassig sind hochglenzende Beustoffe, wie Edelstahl, emailierte Elements, Fliesen.

3. ABFALLBEHALTER

nnerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehélter auf dem eigenan Grundsilck
unterzubringen und einzufrieden.

4, BEFESTIGUNG VON FLACHEN ALUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stelpldtzen und deren Zufehrt sowie von Zufshrten zu Garagsn
ist mit wasserdurchléssigen Materiglien und/oder Rasengittersteinen und/oder groBifugig
vertegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalien. Ein wasserundurchiissiger

Untaerbau ist nicht zulgssig,

5. WERBEANLAGEN

Im Plangeblst sind Werbeaniagsn nur als Schilder an Z8unen und an den Hauswiénden bis zu
einer Grdde von 0,30 m x 0,60 m zulBssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
verwendst wardsn. Werbesnlagen sind nur en der Stétte der Leistung zulBssig.

€. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke sind an_der sirsBenbegleitenden Grundstlcksgrenze rur  mit
eir;gr maximalen absoiuten Hohe von 1,20 m lber dem natiriichen Niveau des Geldndes
zuléssig.

7. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gesetziichen Festsetzungen verstost, handelt rechts-
widrig im Sinne des 8 84 Abs. T Nr. 1 LBauD M-V und kann mit BuBgeld geshndet werden.

fl, GRUNORDNUNG
(S 9 Abs. TNr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und 8 9 Abs. 1a BauGB
in Verbindung mit § 1358 bis S 135 ¢ BauGB) -

1. ANPFLANZGEBOTE

11 FLACHEN ZUM ANPELANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
VEGETATION (AUSGLEICHSMABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT)

111 FLACHIGE GEHOLZPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpflanzen von B8umen und Strduchern auf den Flachen fir Mednahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als geschlossene
Gehdlzanpfienzungen auszubilden. Dis Pflanzabstande sind mit 100 m x 1,00 m zu

bemessen; der Reihenabstand mit 1,50 m. Es sind verpilanzte standortgerechte und
heimische Gehdlze folgender Arten mit siner Hohe von 80 0 100 cm zu verwenden: Schishe
{Prunus spinose), Hasel (Corylus avellane), Ein riffgger Weisdorn (Crataegus monogynal,
Zweigritfiger Weiidorn (Crataegus lasvigatal, Hundsrose (Rosa canina), PaHenhtiichen
{Euor\\“/musJ eurcpaaus), Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea),

In Absténden von 20 m sind versetzt Uberhilter zu pHanzen. Daflr sind 2 x v. Heister mit
ginar Hohe von 200 - 260 cm zu verwenden. Folgende Arten sind vorzusehen: Hainbuche
{Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestrs), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Hange-Birke (Betula pendula). Am Ostrend des B-Plangebietes werden als Abschiug
standortheimische LaubbZume der Art Stieleiche {Quercus robur] oder Gemsine Esche
{(Fraxinus excelsior) in Reihe gepfianzt. Es werden Hochstdmme mit sinem Stammumfang

von 14 - 16 cm gepflanzt.

Auf dem Flurstiick 57/2 durfen Anpflanzungen nur auBerhalb der mit Leilungsrechten
belasteten Flache erfoclgen.

12 ANPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN FLLACHEN
12.1 Auf dem SlraBenrandsireifen erfoigt sine Rasenansaat mit Landschafisrasen.

12.2 Dis festgesstzten Baume sind vorzugsweise in der Art Hingebirke (Betula pendula) oder
Hfs:-lzinbuche {Carpinus betulus) als Hochstémme mit einem Stammumiang von 14 ~ 18 cm zu
pflanzen.

13 ZUCRDNUNGSFESTSETZUNG

Auszgleichemabnahmen flir Engriffe sind {ewsils anteilig suf den vom Eingriff betroffenen
GrundstUcken auf den dafiur festgesetzien Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Netur und Landschsft vorzussehen. Disse MaBnahmen sind gemiB
§ 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt. Gem&B § 1358 Abs. 1 BauGB sind die MaBnahmen durch
den jeweligen Vorhebenfrager durchzuflinren,

Dis Ausglelchsmabnghmen flr Eingriffe sind in der Pflanzperiode nach Beginn des Eingriffs

auf dem jewsiligen Grundstiick zu reslisieren.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
{8 @ Abs. 8 BsuGB)

1. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auftilige Bodenveriérbungen entdeckt werden,
ist gemdd § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die_zustindige untere
Denkmaischuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und dis Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamies flir Bodendankmalgﬂege oder dessen Vertrater
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantworilich sind hierflr der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufsllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEl ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr
Bodendankmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewishrisisten, dass Miterbeiier oder Besuftragie des Landesamtes flr
Sodendenkmalpﬂega bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuel auftretends
Funde geméB § iT DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzigich bergen und
g\%kuméenggriré “Dﬂag‘fltirch werden VerzOgerungen der Beumalnahmen vermieden (vgil § 11

8. c -Vl

3. VERHALTENSWEISE BE! UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gerliche
des Bodens aullreten, ist der Lendrat des Landkreises Nordwestmeckienburg als zustandige
Behiirde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemében
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfale verpflichtet. Sie unterlisgen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Werden bel Erdarbeiien Kempfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdisnst
gingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche Ordnungsbentirde oder die zusidndige Polizei-
dienststelle und der Munifionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu henachrichtigen.

5. BAUGRUND

Gemah Hinweis des Landesamtes fir Umwelt, Naturschuiz und Geoiogie M-V wurde eine
%utachterliche Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen-Griindungsbeurteilung arstefit.
eméB Gutachten vom Februar 2001 sind Grindungsn zu erstelien.

8. LEITUNGEN DES ZWECKVERBANDES GREVESMUHLEN

An der nordwestichen Grenze des Plangebletes befinden sich Abwasserdruckrohrleitun?en
und Steuerkabei des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG). Vor Baubeginn ist eine Grifiche
Abstimmung und protokollarische Einwelsung durch zusténdige Mitarbeiter des Zweckver-
bandes dringand erforderlich.

7. NIEDERSCHILAGSWASSER

Das Niederschlagswasser-Beseitigungssystem der Grundstiicke ist so auszulegen, dass es den
tatsachlichen Ertordernissen entspricht Und das anfallends Cherflachenwasser auf dem Grund-
stiick verbleibt, euf dem es enfdli, dort versickert oder einer Nutzung zugefthri wird. Eine
F{egenwassernutzung muB gesondert beim Zweckverbend Grevesmihlen beantragt werden und
bedarf der Genehmigung.

8. AUFNAHMEPUNKT DES KATASTER~ UND VERMESSUNGSAMTES

An der nordichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein Aufnshmepunkt des Kataster- und
Vermessungsamtes. Der Punkt ist zu erhalten und bei Bausrbeiten durch geeignete MaBnahmen
zu sichern. Bel Beschiadlgunfgen oder Verlust ist der Verursacher verpflichtet, den Punkt auf
selne Kosten durch einen dfteniich bestelten Vermessungsingenieur oder durch das Katasten-
und Vermessungsamtes wieder hersislen zu lassen.

9. FREILEITUNG DER e.dis Gmbi-

Vor Bebauwung des Fiursticks 82/2 ist sine konkrete Abstimmung mit der a.dis GmbH / Strom-
versorgung Grevesmihlen GmbH erforderlich, um evil, erforderliche SchutzmeBnahmen festzulegen.
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wihrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die Gffentiche Auslegung
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schriftich oder zur Niederschift vorgebracht werdéhkbnren,. durch Bekanntmachung In der OZ am £2.02.07
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Biirgermeister
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Eine Genehmigung dieser Bebeauungsplansatzin L ngl% e eus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
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Blirgermeister

Die Bekannimachung der Salzung Uder den Bebautngsglan™Nr’ 26 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kamn und iber den inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind in der OZ am é'z‘azm..., und in den LN am 27.@£.Q4.. orisibich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmschung der Verletzung von Veriahrens-
und von Méngeln der Abwiigung sowie die Rechtsfoigen (Par. 215 Abs. 2 BeuGB) und weiler auf Falig-
keiten und Eridschen von Entschidigungsanspriichen.(Par-44 BauGB) hingewissen worden.

Die Satzung ist am .02 &8, 2007 . n Kraft geifsts ,

Grevesmidhlen, den L2028, 20077 Al
Birgermeister

FUR DEN BEREICH
"WOHNBEBAUUNG BLEICHER BERG”

SATZUNG

DER STADT GREVESMUHLEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

FUR DEN BEREICH "WOHNBEBAUUNG BLEICHER BERG”
GEMASS PAR. 10 BAUGB 1 VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par.10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141),
sowie nach Beunutzungsverordnung (BauNVO) in  der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990
(BGRI. | S. 132), gedndert durch das Investionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
(BGRL. | 8. 466} sowis nach der Landesbauordnung Meckisnburg - Vorpommern {BauQ M-V) vom
08.06.1908 (GVOBI M-V §. 468, ber. in GVOBL S. 612) wird nech Bsschiubfessung durch die Stadtver-
ordneten der Stadt GrevesmUhlen VOM ..., folgende Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 25,
fur den Bereich “Wohnbebauung Bleicher Berg’, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A] und dem Text
(Ted B} sowie die Satzung Uber die Grtiiche Bauvorschriften zur Gestaliung baulicher Anlagen erlassen.

Planungsbiiro Mahnel

Tel. 03881/7105-0
Fex 03881/7106-60

tanger Steinschlag 7
23938 Grevesmihlen

LK Nwhi / Bladt Grevesmihlen / B 26 / Stand: SATZLNG 26.08.200
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