SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.1

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK

' OSTLICH DES ROSENWEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBL. I S. 1509).
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes ain nur
im Zusammenhang mit_den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzelchen Eratenung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundfiachenzahl, GRZ z.B. 0.4
TH__4,00m Traufhohe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
FH_,,8.00m Firsthohe, als HochstmaR (iber Bezugspunkt
FD,,4.50m als uber
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
BAUWEISE, BAUGRENZEN
o offenen Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhuser zulassig
————— Baugrenze
+—> Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

o augs
besonderer Zweckbestimmung

Bereich -

Parkplatz
Geh- und Radweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Regenwasserriickhaltung
Abwasserpumpwerk
Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

——p— Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch o

GRUNFLACHEN
Griinfléche

offentliche Grunflache
Parkanlage
Gewasserrandstreifen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

®
. Erhaltungsbebot fiir Bdume, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Rechisgrundiagen
Par. 9(1) 1 BauGB

Par. 4 BauNvO

Par. 9(1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9(1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Wi IR

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Planzeichen

(ISLIRG

Edauterung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

L[mdgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
gines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung aber
den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihien
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Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener sonstiger Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung

vorhandener Schacht

Hohenangabe in Meter Uber HN76

BemaRung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicke nach ifd. Nr.
(Nr. 1 bis 22)

kanftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
kainftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen

Weg auf

(Wanderweg)

Mllbehalterplatz

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Vermutlicher Verlauf der gs;:lanﬁen Regenwasserleitung,
Gewasser II. Ordnung Nr. 7/11/B3

Lage der Aufr ind Si g
desl gemaR des L
Nordwestmecklenburg.
der Fiachen mit htlichen F

Trinkwasserschutzzone 11B, gemaR § 9 (6) BauGB und
iV.m. § 136 (1) LWaG M-V)

Vermutliche Lage von Hydranten r&:\nen Nr. 424) des Zweck-
-auBerhalb des i

Vermutliche Lage eines geplanten Hydranten des
Zweckverbandes Grevesmuhlen

geman i vom
22.03.2016 Vermessungsbiro L.Bauer + K Siwek
(4983-00-10Neuzuteilungsentwurf_20160322.dwg)

geplante Hohenlage der Gradiente in Meter iber HN76

Rechisgrundiagen
Par. 9 (1) 21 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 m 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4%BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 92(19 21 BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Planzeichen Erlauterung

Iv. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 38°-46° Dachneigung (DN) zwischen 38°- 46°

DN § 20° Dachneigung (DN) kieiner/gleich 20°
WD DN,,38° Walmdach (WD) Dachneigung (DN) maximal 38°
FD, PD, WD FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach,
SD SD-Satteldach

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 34.1 ,WOHNGEBIET MUHLENBLICK* OSTLICH
DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO )

14 Inden i ieten sind in zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

12 inden Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahm sweise zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

1.3 Inden ieten sind die
BauNVO
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

nach § 4 Abs. 3

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB

21 Grundflachenzahl
GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflidchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Oberschritten
werden.

22 Hohe derbaulichen Aniagen
Der (Fertig
der oberen Bezugspunkte.

) dient als h for die F

2.2.1 Der obere Bezugspunkt der Traufhohe ist das MaB zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden

(i ) und dem i der ite der mit der Dachhaut bzw. dem
oberen der Die Traufhshe gilt nicht far Traufen von
D und -ei sowie fiir i bei

22.2 Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden

(FertigfuBboden) und dem obersten Abschiuss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der

D Diese gilt auch fur Pultddcher, deren héchste Kante der
zwischen i Linie der AuR d und der oberen Dachhaut ist.

223 Der obere Bezugspunkt der Gebdudehohe Flachdach ist das MaR zwischen Oberkante
(1 i ) und dem i der mit der Ol
der Dachhaut. istdie D a des Daches. Bei
mit Attika ist die Gebaudehohe die Oberkante der Attika.

23 H Ab: BauGB

23.1  Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt:
- Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der Planzeichnung des

im ten Zustand zu emitteln  (gewachsene
Gelandeoberfidche).

- DerBezugspunkt ist gleich der mittleren des 0 G G Die
mittlere ohe ist unter Beriicksichtigung der der des jeweili

Geb&udes zu ermittein.

2.32. Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm Gber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhohe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der
E (Fertigfuboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive
ist gleich dem von Oberkante «
aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossfuboden darf jedoch nicht unter dem festgesetzten
unteren Bezugspunkt liegen.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die festgesetzte Haupffirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebéaude.

32 von der sind im Einzelfall zulassig, wenn durch den
Einbau solarer i eine Firstrig zum des i
Wirkungsgrades erforderlich ist.

4. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

4.1 Garagen und dberdachte Stellplatze gemaB § 12 Abs. 2 BauNVO sind zwischen straBenseitiger
des und der i ie der &
Verkehrsflaichen unzulassig

42 Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur
slter, sind zwischen i i des und der i
der
5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die ige Zah! der far wird auf 2 je
Die ige Zahi der in D wird auf 2 je
Doppelhaushalfte beschrankt.
6. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
dervon Flachen sind Geb&ude aller Art, Steliplatze und
Nebenanlagen unzulassig
7. EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-

FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Gck ist nur eine 0 mit einer Breite von maximal 4,00 m zuldssig.
8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver-und E innerhalb des i ind zu verlegen.
9. SCHALLSCHUTZMABNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Im Baugebiet WA 4 und fur das Grundstick Nr. 20 im Baugebiet WA 5 ist der Ausbau des
5 . § St

far in
92  Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere A an den bauli
ergeben.

" ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(5 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit§ 86 LBauO M-V)

1. DACHER
1.1 des WA 1 sind fur die Hauptbaukérper
& Pultds und zulassig.
WA 2 und WA 3 sind fir die Hauptbauksrper

12 Innerhalb der

mit einer D von 38° bis 46° zulassig. Die festgesetzte
Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgebaude.

13 Innerhalb der
Flachdacher, Puitddcher und Walmdécher zuldssig

WA 4 und WA 5 sind filr die Hauptbauksrper

14 des festg A WA 1 sind fir die Hauptbaukdrper
y i mit einer Dach von 30" bis 38" zulissig. Die festgesetzte
Dachneigung bezieht sich nur auf das der Hauptg 3 des
WA 1 sind far per Walmdécher bis zu einer maximal

Dachneigung von 38" zulassig.

15 Innerhalb der Allgemeinen WA 1, WA 4 und WA 5 darf die Dachneigung
der Hauptbaukérer fiir Flach- und Pultdacher hdchstens 20 * betragen.

186 Innerhalb der

Allgemeinen WA 1, WA 4 und WA 5 sind die Dacher der
nur als , als aus Metall oder als Décher mit Bitumen-,
Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zuldssig. Pultdacher,
Satteldacher und Walmdécher sind auch mit Harteil im in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016,
3022, 8004, 8011,8012,8015, 8016, 8023 und lhren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im

in A an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021,
7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen Zwischentdnen zuldssig. Die
an eine harte sind zu erfillen. Gldnzende, glasierte und reflektierende

D i sind

1.7 der ten WA 2 und WA 3 sind die Dacher der
mit im in A an das RAL-

Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009,3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,

8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentsnen sowie im dunkelgrauen

in an das RAL-| der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis zuléssig. Die A an eine
harte Bedachung sind zu erfillen. Gla de, glasierte und i D sind

ausgeschlossen.

18 ImP ich sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Metalldachfiachen
unzuléssig.
19  Innerhalb der { WA 2 und WA 3 miissen Dachaufoauten oder

liegende Dachfenster zu den Organgen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende
Dachfenster sind nur auf der zuldssig. Gauben darfen eine
maximale Breite von 1/3 der Dachiénge nicht dberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jewells
gleicher Ausfihrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen

i 3 i i Zur der von Gauben ist die
Verwendung von Schiefer und Schindein als Material unzulédssig. Zulédssig sind u.a. Holz, verzinkte
Materialien und geputzte Flachen.

1.10  Flachen for Photovoltaikanlagen, sind bis maximal 20% der jewelligen Seite des Hauptdaches
zulassig. Die Z von i bleibt hiervon unberthrt. Freistehende
Solaraniagen sind unzulassig.

111 FurGaragen, und gelten die zur D
und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind
ausgeschlossen.

2. FASSADEN

21  Die Fassadender Hauptbaukdrpersind als glatt verputzte AuBenwandflichen oder als
Verblendmauerwerk zuldssig.

2.4 Holz st nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen Fassadenflache
zulassig. aus ) sind ig. U ig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen 0.a.),

i Baustoffe als dannformatige Ziegel bel k.
22  Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem

Die Farbe der A ist fir Gebaude mit Sichtmauerwerk

im in A an das RAL der RAL-Farben 2001, 2002,
3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis
rotbraunen Zwischenténen zulassig. Geputzte fldchen sind in Wei in

Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischentdnen davon,
in gedecktem Gelb in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014,
1015 oder Zwis davon in Rotin an das RAL- der RAL-
Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen davon und hellem Grau in Aniehnung an
das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047 oder Zwischenténen davon zuléssig.

2.3 For Garagen und Nebengebdude gelten die Festsetzungen Nr. 2.1 bis 2.3 zur Fassadengestaltung.
sind und auch in
Holz zulassig.

3. ABFALLBEHALTER

des P i sind A und

il ‘ fir und sind durch intensive

Begrinung entweder durch eine 1,20 m hohe oder durch die durch
rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begrunt werden, der Sicht zu entziehen.

auf dem eigenen

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die i von privaten und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
i i und/oder i i und/oder i

Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten.

6.1

6.2

WERBEANLAGEN
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zdunen und an den Hauswanden bis zu einer
GroBe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

EINFRIEDUNGEN

der ncke zu den sind nur als Hecke aus
L auch in Verbindung mit Drahtzdunen und
zulassig. gen als Hecke aus Koniferen sind unzulssig. Die Einfriedungen
zu den offentlichen Verkehrsfiachen dirfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht dberschreiten. Als
fir die giltdie O des
zu den i sind als D oder Stab auch in
Verbindung mit Laubholzhecken zuldssig.

infri zu den i dirfen eine Hohe von maximal 2,00 m Gber der

o des i landes nicht Als for die

gilt die Oberflaiche des Geldndes.
FESTSETZUNG ZU BURGELDERN
Wer vorsétzlich oder fahrisssig gegen die drtlichen Bauvorschriften verstRt, handelt ordnungswidrig

im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemag § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und § 9 Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche Grinfliche mit der immung ge ist parkartig und
dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen ist zulassig. Fur Anpflanzungen sind heimische
Geholze zu Fur die ist eine bzw.

zu erhalten. Anpflanzungen sind gem 4@ Pflanzliste unter Gliederungspunkt 2.3 vorzusehen.

Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der immung st ein 5,00
m breiter Gewassemandstreifen beidseits des verohrten Gewassers Il. Ordnung 7/11/B3

Der ifen unterliegt den Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.
Auf dem ifen ist eine mit L

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND DEREN
ERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

B&ume im StraBenbereich sind in der Art Hingebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn (Acer campestre)

oder Hainbuche (Carpinus betulus) als | e mit einem von 14 - 16 cm zu
pfianzen
Die mit Gehslze sind zu erhalten und bei Abgang

artengleich nachzupflanzen.

Als Ausgleich des Eingriffs in den geschitzten Baumbestand (Rodung von funf Birken) sind fanf

i ische und L gemaR iste unter 2.4 Inder

Qualitét Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen

in 1,00 m Hohe aber dem Erdboden) innerhalb des Plangebietes, im Bereich der festgesetzten

Die A sind durch eine dreijéhrige

Entwicklungspflege zu sichem sowie vor durch geei MaBnahmen zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten

Fur die Anpflanzung sind folgende einheimische und standortgerechte Gehdize gem 4R Pflanzliste in
P zu :
Baume 1. Ordnung-  Hochstamm., 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung-  Heister, Hohe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
125/150 cm.
Stiel-Eiche (Quercus robur).
Feld-Ahom (Acer campestre),
Hangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Campinus betulus).
Roter Hartriegel (Comus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weildom (Crataegus monogyna),
[ (Euonymus
Holz-Apfel (Malus sylvestris),
Schiehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Holunder (Sam bucus nigra).
Gewshnlicher Schneeball (Vibumum opulus).

Straucher-
Baume 1. Ordnung:
Baume 2. Ordnung:

Straucher:

Zur Ei der privaten sind nur L, zulassig. sind
folgende heimische Gehélze zu verwenden:

Straucher: Feld-Ahom (Acer campestre),
Gewshnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
i (Buxus irens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU - UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im P sind ale Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2)
le, deren oder nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaGnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und D ion der ale ist das L
far Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
i sind an die dieser :
Far Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die ige untere Denk zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes far Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes Die Verpfli erdischt 5 o
nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das P liegt in der T Il B der Wasserfassung Grevesmihlen. Die
bestehenden Verbote und in der Tri sind zu
beachten.
Die zur des Grevesmihlen-Wotenitz (Wasser-
Grevesm ihl ) vom 22.09.2010 istin der Stadtverwaltung
im Bauamt 1, Haus 2 in 23936 Grevesmihlen einsehbar.

GEWASSER IIl. ORDNUNG

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3.

Die Verbote und gemaB § 38 sind
zu beachten.

GeméaR § 38 ist bei zur Einh. und
Verbesserung der 6kologischen Funktion, der . der des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von ein i im
AuBenbereich von mindestens 5,00 m zur bzw. zur RohrauBenkanf
einzuhalten.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick sowie

die welteren in § 4 Abs. 3 und 6 des B sind
verpfiichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altiast
vorliegt, unverziglich die Landratin des L als i
Bodenschutzbehdrde m itzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den ich fir die und
die von ihnen mit der D dieser Tatigkeif 2 i
ige und L
Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-
sind die igentimer in von §
2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommern
L tzgesetz (L YM-V] den unteren srden der

Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.
Der Oberboden ist gema® § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schitzen. Er iten sind und unter

Trennung von O und L . Unnétiges Befahren oder Zerstoren von

Oberboden ist nicht zulassig.

Alle B Bnah sind so iten und 0 dass von den und

fertiggesteliten Objekten eine sach- und A nach den

Bestimmungen) gemei ich und A der
des L erfolgen kann

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wahrend der E iten A iten, wie i i bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des L i als Behorde
zu informieren. Der y itzer ist als nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KIWG) zur des ichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
e 7 4 B

(Kampfmi ft) fur das sind g

beim i ienst des L fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
wird itig vor empfohlen.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die
Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gema® § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren des L
Werden bei der Durchsetzung der Planung E (auch oder
Erd den far W; pen) ig. mit denen bzw. mittelbar auf die
oder die des i wird, sind diese gem 4R § 49 Abs.
1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies tifft ebenso fur eventuell
2u.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken zu versickern. Die
istum den ich des zu erweitern.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemédR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der durch den erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvogel briiten, und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

AUSGLEICH UND ERSATZ

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an KFA von 12.981 m* wird iiber
den Kauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden aus der L

und M (Okokonto Talkenbruch bei Pinnowhof) in Hohe
des erforderlichen Bedarfs an KFA von 12.981 m?® als genutzt. Die
der A i tber iche Vertrage wird der Verfahrensakte beigefigt.

HINWEISE ZU AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTEN DES LAGENETZES

Die Aufnah und Si des L wurden i des P in der
Planzeichnung dargestelit. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
Baumafnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Bei
Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen. Mit den der muss

verfahren werden.
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. Die Stadivertretung hat die Stellungnal

. Die Bebauungsplansatzung besteh

Aufstellungsbeschiusses ist durch ist d
04.08.2015 erfolgt.

Grevesmitien, den L2702 016

am

iiber den Bebauungsptan Nr. 34.1 gepili d zur
Giden Trager sffenticher Buvs b m f‘\/\/

m@m eister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ger
21.09.2015 durch offentiche Auslegung in d
Offentiichkeitsbeteiligung ist durch Verdffg
ontsiiblich bekannigemacht worden.

Grovesmanien, den . 2507 201

ubg, Ausgabe Grevesmihlener eﬂung.ms.es.zms

Die fir die Raumordnung und Landesplg

Grevesmatien, den .05, 0F. 2016 =

faber offentiicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
eil om 26.08.2015 frihzeitig zur AuResung guch i Hinblick
eitpiifing nach § 2 (4) BauGB auf\To : W
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Die Stadtvertretung hat am 14.12.2015 d
und dem Text (Teil B) und den drtichen
Begrindung gebillgt und zur Auslegung

Grevesmaten, den . 2507 207

uflere Gestaltung baulicher Anlagen ,sowie

Burgermeister

Der Entwui des Bebauungspianes Nr.34.1, bestefiend aus Teil A -Planzeichnung und Teil B - Text und den 6rtichen
Bauvorschriften Uber die auBiere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
26.01.2016 bis zum 26.02.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden kannen,
dass nicht fristgeman tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
konnen, dass ein Antrag nach § 47 der Ve rdnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im nicht oder verspatet geitend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden konnen, durch O: ibe Zeitung, am

Die von der Planung berbhrten Behdrd
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aufgefordert worden.
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nticher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.
Bebauungsplanes Nr. 34.1, bestehend aus de
Gber die &uRere Gestaltung baulicher
Stedtvertretung gebilligt und zur emeuten

Grevesmatien, den .. (12,07, 2076

2ugehorige Begriindung wurden amy rm 2016 durch die

N LV

def Bffdntiichen Auslegung geéndert. Der erneute Entwurf des
‘A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften
verkiirzt in der Zeit vom 03.05.2016 bis zum 18.05.2016
wahrend der Dienststunden zu folgenden Zeiten: Freitags 08.00Uhr — 12.00 Uhr; montags und dienstags 13.00 Uhr-
15.00 Uhr; donnerstags 13.00 — 18.00 Uhr im Bauamt der Stadt Grevesmahien, Rathausplatz 1, gem&B § 4a Abs. 3 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Dabel wurde bestimmt, dass Ansegungen und Stellungnahmen nur zu den geénderten
Teilen vorgebracht werden konnen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von aflen
Interessierten schrifiich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung,
Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am 23.04.2016 ortsublich bekanntgemacht Es wurde auch bekannt gemacht, weiche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und_dass nicht innerhalb der offentiichen

bel der a den bleiben
konnen, wenn die Stadi Grevesmahlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mdssen und deren Inhalt far die
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Grevesmahlen, den .42 (07,

Der Beschluss der Satzung iber den BebauungSPIaITNT_ 34.1 und die Satzung Gber die Sriichen Bauvorschriften Ober die auBere
Gestaltung baulicher Anlagen durch die Stadivertretung sowie die Stelle, bel der der Plan mit Begrlindung und
2usammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und dber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verd in der Au Zeitung am

Z(07.201€ ortsublich worg ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formy, y Méngeln der Abwagung einschiieglich der sich ergebenden
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ARELS NOR
SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1 DER STADT GREVESMUHLEN
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK" OSTLICH DES ROSENWEGES
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. 1 S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | §. 1722), sowie
nach der L M Vi (LBauO M-V) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBIL M-V 2015, §. 344) zuletzt geander durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach durch die der Stadt
Grevesmihlen am 06.06.2016 folgende Satzung iberden Nr. 34.1 8
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften Gber die uere
Gestaltung baulicher Anlagen, erassen.

SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1
DER STADT GREVESMUHLEN

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK"
OSTLICH DES ROSENWEGES
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[RASEN
Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes Nr. 34.1

Planungsstand: 06. Juni 2016

SATZUNG

Planungsbliro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Sire8e 1 Tel. 03881/7106-0
23038 Grevesmiien




