SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "ZUM SAGEWERK"

FUR DAS GEBIET SUDLICH DES BAHNGLEISES DER STADT GREVESMUHLEN

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3787).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg
Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Grevesmiihlen fur das Gebiet "Zum Séagewerk" stdlich des Bahngleises der Stadt Gre

TEIL A: PLANZEICHNUNG

-Vorpommern (LBauO M-V) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.05.2025 folgende Satzung tber den
vesmihlen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. .
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— Einzelhandelsbetriebe eingeschréankt nur mit einer Verkaufsflache von maximal 100 m?2, wenn
sie
— in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem sich in dem
Plangebiet ansiedelnden Betrieb stehen oder,
— nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

WA 9 Art der baulichen Nutzung mit Zuordnungsnummer
gzg (o) Grundflachenzahl Offene Bauweise
1 @ Anzahl der Vollgeschosse Einzel-/Doppelhduser zuléssig
?&%ar’;' otabe | max. zulassige Gebéudehshe | zulassige Dachneigung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
@ e o 0 comm s Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R

Offentliche Parkfléache FuB-/ und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung

Private Griinflache mit Zweckbestimmung

Schutzgriin Spielplatz

AAAL‘
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abwasserpumpstation

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE ‘
WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Wasserflachen

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zuordnungsflachen mit Nummer ( s. Teil B, Text Nr. 8)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellplatze

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmpegelbereich (***: siehe Text: Teil B)

Zweckbestimmung: Larmschutzeinrichtung, mit Héhenangabe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO)
Stellung der Gebaude, Firstrichtung
Fortfallende Gebaude

Fortfallende Baume

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Hohenbezugspunkt, Hshenangabe in Metern tiber NHN

Mdogliche Grundstiicksparzellierung

Kennzeichnung Vorbehaltsflache des angrenzenden Tischlereibetriebs

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gesetzlich geschitztes Biotop
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Grevesmihlen ist
Teil eines Bauordnungsgebietes gemél3 den Vorschriften der §§ 45 - 84 BauGB.

TEILB: TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerksbetriebe,
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind gemé&R § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

— Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVO
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO

— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Accessoires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung),
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager,
Haushaltselektro-Kleingerate, Biicher, Spielwaren, Schreibwaren / Blirobedarf, Uhren /
Schmuck, Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Sportartikel, Optik
| Horgerateakustik, Heimtextilien, Fahrrader und Zubehdr, Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie, Getrénke, Zeitungen / Zeitschrif-
ten, Blumen, Floristik

Nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO
— Tankstellen und
— Vergnligungsstéatten.

1.3 Eingeschrinkte Zulissigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14

2.1

Abs. 1 BauNVO)

Zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den stralenseitigen Baugrenzen sind Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen ist zulassig.

Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die maximale zulassige Gebaudehdhe ausschlieRlich fiir die Errichtung ei-
nes Spanesilos bis zu einer maximalen Héhe von 15 m (berschritten werden.

Der obere Bezugspunkt der Traufhthe ist das MaR® zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden
(FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der AuRenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fiir Traufen von Dachauf-
bauten und —einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfufboden (Fer-

tigfuRboden) und dem oberen Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dachau- .-

Renhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fiir Pultdécher, deren héchste Kante der Schnittpunkt
zwischen aufsteigender Linie der Aukenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe Flachdach ist das Mal zwischen Oberkante Erdge-
schossfulboden (Fertigfuboden) und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit
Attika ist die Gebaudehohe die Oberkante der Attika.

2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Hohenbezugsebene fiir die maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante der
angrenzenden o&ffentlichen ErschlieBungsstrae in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der
Gebaudemitte, festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maRgeblichen Bezugshdhe sind in der
Planzeichnung entsprechende Héhenbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhohen sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt lie-
gen. Das MaR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdge-
schossfuRbodenoberkante (FertigfuRboden) und dem Hohenbezugspunkt. Der ErdgeschossfuBbo-
den darf jedoch nicht unter dem festgesetzten Héhenbezugspunkt liegen.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte beschrénkt.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.
Bei Doppelhéusern ist je Doppelhaushélfte eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximale
4,00 m zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor AuBenldarm

Im Feld mit der Bezeichnung L&rmschutz ist entlang der Bahnstrecke Nr. 1122 eine Abschirmung
des Eisenbahnlarms mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bezogen auf das vorhandene Gelénde
herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes darf im Westen die Héhe von 34 m 1 NN und im
Osten von 36 m i NN nicht unterschreiten.

Gewerbegebiet:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV diirfen keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen werden. Zuléssig sind dort nicht
schutzbedirftige R&ume und folgende schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109- 1:2018-01
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen: Blirordume, Praxisrdume, Sitzungsraume
und ahnliche Arbeitsraume. Zum Schutz vor AuRenlarm sind zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel in zuldssigen schutzbediirftigen Raumen die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
mafe gemaR des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109-1 fiir alle Geschosse vorzusehen. Das er-
forderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmmmaf R'w,res fiir die AuBenbauteile von diesen
schutzbediirftigen R&umen ist mit mindestens 40 dB vorzusehen.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zum Schutz vor AuRenldrm sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in zuléssigen
schutzbediirftigen Raumen die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmafe gemé&R des Larmpe-
gelbereiches V (in Fliche LPB V*) bis Larmpegelbereich IV (in Flache LPB 1V*) der DIN 4109-1 flir
alle Geschosse vorzusehen. Fiir die der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten Fassaden in der
Flache mit Bezeichnung LBP V* gilt der Larmpegelbereich IV.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-SchalldammmaR R'w,res fiir die AuBenbauteile von
Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 45 dB beim LPB V und mit mindestens 40 dB
beim LPB IV vorzusehen. Fir Biirordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume und @hnliche Arbeitsraume
in den Feldern mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* kann das resultierende Schallddmmmaf
um 5 dB gesenkt werden. Ein erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmmmaf R'w,res
von 30 dB darf in schutzbedlirftigen Raumen nicht unterschritten werden.

Fir schutzbediirftige Raume in den Feldern mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* sind in allen
zum Schlafen bestimmten Raumen oder anderen besonders schutzbediirftigen R&dumen in allen
Geschossen Liiftungselemente an den der Bahnstrecke Nr. 1122 zugewandten Fassaden vorzuse-
hen.

Die SchalldammmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflillen und in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrek-
turfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfiillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaRes der Umfassungsbauteile ei-
nes Raumes st jeweils fiir das tatséchliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekt, Bau-
physiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

5.2 Schutz vor Gewerbeldrm

Im Feld mit der Bezeichnung Larmschutz ist entlang der Grundstiicksgrenze zum Gewerbegebiet
(GE) eine Abschirmung des Gewerbeldrms mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bezogen auf das
vorhandene Gelande des Gewerbegebietes (GE) herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes
darf die Hohe von 36 m i NN nicht unterschreiten.

Im Feld mit der Bezeichnung Larmschutz ist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine
Abschirmung des Gewerbelérms mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bezogen auf das vorhan-
dene Gelande herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes darf die Hohe von 37 m i NN nicht
unterschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m.
§ 1a BauGB)

Offentliche Griinflichen
Spielplatz

Innerhalb der dffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist ein Kinderspielplatz
fur verschiedene Altersgruppen anzulegen. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz sind 7 standortgerechte, heimische Laubbdume als Hochstamm, 3 x v., mit
einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Innerhalb des Spielplatzes sind keine Versiegelungen zulassig. Wege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erstellen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche ist die einmalige Anlage einer Trafostation mit einer maxima-
len Grundfléche von 30 m? zuléssig.

6.2 Schutzgriin

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist der Larmschutz-
wall flichendeckend mit heimischen, standortgerechten Strauchern im Raster von 1,50 m x 1,50 m
(verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm) zu bepflanzen. Es sind 8 standortgerechte, hei-
mische Laubbaume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm) in die Pflanzung zu
integrieren.

7.

7.1

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Anpflanzen von Baumen im offentlichen StraBenraum

Im offentlichen StraBenraum sind im Bereich der Planstrale A 6 kleinkronige StraRenb&ume als
Hochstamm, 3 x v., aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm zur stadtraumlichen
Gliederung des StraRenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgroe von mind. 12
m? vorzusehen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - 'Elsrijk', Feldahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfeldorn

Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere

7.2 Begriinung des 6ffentlichen Parkplatzes (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Eingriinung des &ffentlichen Parkplatzes sind 4 standortgerechte Laubb&dume als Hochstamm,
3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm anzupflanzen im direkten
Bereich der Stellplatzanlagen zur Gliederung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Wur-
zelraum der zu pflanzenden Laubbdume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m? gro sein.

7.3 Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8.1

Die als zu erhalten festgesetzten Baume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 39 sind folgende
artenschutzrechtlichen MalRnahmen umzusetzen: .

Biologische Baubegleitung

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten ist ein MaBnahmenplan fiir Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen und fiir eine biologische Baubegleitung bei der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen mit folgenden Inhalten durch einen Gutachter zu erarbeiten:
= FErarbeitung eines Riickbauplanes fiir den Abriss der Gebdude und Anlagen

= Beriicksichtigung der ArtenschutzmaRnahmen in der Ausschreibung fiir die Abrissarbeiten

= Konkretisierung der Ausgestaltung und Lage der erforderlichen Ersatzlebensréume fiir Brutvo-
gel (v.a. Rauchschwalbe und Turmfalke), Flederm&use und Reptilien

= Abstimmung des MaRnahmenplanes mit der zustandigen Fachbehétrde

. Ersatzlebensraum fiir Reptilien

Innerhalb der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Fléche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird der Larmschutzwall als Lebensraum fur die
Reptilienfauna folgendermafen gestaltet:

Der Wallscheitel wird nach Norden versetzt, damit eine flach geneigte stidexponierte und warme-
begtinstigte Flache entsteht. Die Nordbdschung wird mit einem Béschungswinkel von 45 ° errichtet.
Der Wall wird auf der siidexponierten Seite so modelliert, dass unterschiedlich geneigte Teilberei-
che entstehen. Es wird nahrstoffarmer Oberboden aufgebracht und Extensivrasen angelegt (Ma-
gerrasenvegetation mit hohen Anteilen an Grésern wie Rot-Schwingel und Rotes Straufigras). In-
nerhalb der MaRnahmenfliche werden 10 Geblischgruppen in einer GréRe von 10-15 m? gepflanzt.
Es sind heimische, standortgerechte Straucher mit einem hohen Anteil an Dornstrduchern wie
WeiRdorn und Schiehe im Raster von 1,50 m x 1,50 m (verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, Hohe 60-
100 cm) zu verwenden. In einem Abstand von 40 m sind Uberwinterungs- und Eiablagemaoglichkei-
ten in Form von Steinlinsen einzubauen. e

8.2 Sukzessionsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Nummer 2 gekennzeichnete Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist der natlrlichen Entwicklung zu iiberlassen. Gehdlze sind
alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen, um eine Waldentwicklung zu vermeiden. Die Flache
ist zu den privaten Grundstlicken durch einen Zaun abzugrenzen.

8.3 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswassef ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Pkw-Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Terrassen sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzu-
stellen.

8.4 Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.

11

12.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzulassig. Die nicht
tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
Gestaltung der Doppelh&auser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche Hohenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufiihren. Auf
die Dachflache zusétzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser Re-
gelung ausgenommen.

Déacher

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind ausschlieRlich Flach- und Pultdacher mit einer ma-
ximalen Dachneigung von 20° zuléssig

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9 sind fiir die Hauptbaukérper Flachd&cher,
Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher zulassig.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches darf die Dachneigung der Hauptbaukdrper fir Flach-
und Pultdacher héchstens 20° betragen.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind die Décher der Hauptgeb&ude nur als
Dacher mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 2001, 2202, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023
und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen zuléssig. Die Anforderungen an eine harte Beda-
chung sind zu erfiillen. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausge-
schlossen. Flach- und Pultddcher bis 20° sind auch als Griindacher, als Bedachungen aus be-
schichtetem Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne
Deckschicht, z. B. Kies, zuléssig.

Fiir Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gelten die Festsetzungen zur Dachneiguhg
und Dacheindeckung nicht. Glénzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind aus-
geschlossen.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen un-
zuldssig.

Photovoltaik und Solaranlagen sind von diesen Regelungen ausgenommen und sind im gesamten
Plangeltungsbereich zuléssig.

Fassaden

Die AuRenwande an Hauptbaukdrper sind im gesamten Geltungsbereich als glatt verputzte AuRen-
wandflachen oder als Verblendmauerwerk zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile kénnen Holz und
Blech verwenden werden. Zudem sind an Fassaden grof3flachige Verglasungen oder Wintergarten
zuléssig. Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind
im gesamten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

Die Fassaden der Hauptbaukdérper sind im gesamten Geltungsbereich nur in hellem Putz oder rotem
und rotbraunen Sichtmauerwerk auszufiihren. Die Farbe der AuRenwandfléchen ist fiir Gebaude
mit Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-
Farben 2001, 2202, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und
ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen zulassig. Geputzte AuRenwandflachen sind in gedecktem
Weif in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen
davon, in gedecktem Gelb in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012,
1014, 1015 oder Zwischentdnen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischenténen davon und hellem Grau in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047 oder Zwischenténen
davon zulassig.

Fir Garagen und Nebengebiude gelten die Festsetzungen zur Fassadengestaltung analog. Zu-
séatzlich ist auch Holz zuléssig.

Werbeanlagen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur als Schilder an den Haus-
wanden bis zu einer Grofie von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbe-
anlegen zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur als hinterleuchtete, nicht blinkende
Einzelbuchstaben zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind ausschlieBlich den Zufahrtsstraften
des Gelandes zugeordnet (jeweils maximal eine) mit einer maximalen Héhe von 5 m, wahlweise
hinterleuchtet jedoch nicht blinkend zulassig.

13.

Einfriedungen

In den straRenseitigen Vorgartenzonen sind folgende Grundstiickseinfriedungen zulassig:

- freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten heimischen edereristypischen
Laubgehdlzen in einer H6he von max. 1,20 m,

— Trockenmauern oder bepflanzte Erdwélle sowie Gabionen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m,

— Zaune sind nur an den Innenseiten freiwachsender oder geschnittener Hecken mit einer maxima-
len Hohe von 1,00 m zuléssig.

Hinweise

Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Was-
serfassung Grevesmiihlen-Wotenitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in
der Trinkwasserschutzzone Ill A sind zu beachten. Die Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes Grevesmihlen — Wotenitz vom 22.09.2010 ist im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen,
Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar. Die Verordnung kann auf dem Dienst-
portal des Landes Mecklenburg-Vorpommern auch von jedermann im Internet eingesehen werden.

Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen

Der flachennutzungsspezifische Nachweis der Unterschreitung der Priifwerte gemaf Anhang 2 Nr.
1.4 Bundesbodenschutzverordnung erfolgt durch die Dokumentation einer bodenkundlichen Bau-
begleitung, die wahrend der ErschlieBungsmaRnahmen durchgefiihrt wird. Die Dokumentation ist
im Bauamt der Stadt Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmiihlen einsehbar.

Schutz des Bodens vor Vergeudung

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender sonstiger Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen beste-
hen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fiir die Bodenent-
sorgung zugelassenen Anlage zuzuflhren.

Einsichtnahme von Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kénnen im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Greves-
mihlen eingesehen werden.

Bauordnungsgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Grevesmdhlen ist Teil eines Bauordnungsgebietes gemalf den |

Vorschriften der §§ 45 — 84 BauGB.

Kampfmittel ;

Dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelge-
fahren zu entnehmen. Fiir das Plangebiet besteht daher aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Gegen die Ausfiihrung der Bauarbeiten bestehen keine Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen.

Kompensation der Eingriffe

Der Ausgleich fiir die durch die Planung verursachten Eingriffe erfolgt durch den Erwerb von 9.526
Kompensationsflichendquivalenten im Okokonto Kiein Breesen.

Denkmalschutz

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverzliglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.05.2014. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung in der
Ostsee-Zeitung, Lokalausgabe Grevesmihlen am 21.05.2014. Yy
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit na Abs. 1 BauGB ist durch eine offentliche
Auslegung der Planung in der Zeit vom 23.05.2017 bis zum 23.06.2017 wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Grevesmiihlen durchgefiihrt worden. Die
Auslegungsunterlagen waren zusétzlich wéhrend der gesamten Auslegungszeit auf der
Internetseite der Stadt Grevesmiihlen unter www.grevesmuehlen.eu einsehbar. Die Behdrden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, sind gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB.mit-Schreiben vom 16.05.2017 zur Abgabe einer
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ntwurf des Bebauungsplanes Nr.39 mit
n gebilligt und zur offentlichen Auslegung

bestimmt.
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Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.11.2018 (iber die dffentliche Auslequrigarioeftiertund gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Grevesmihlen, den /( A .(:IL«/ZD

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom 19.11.2018 bis zum 19.12.2018 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Auslegungsunterlagen waren zusétzlich wéhrend der gesamten
Auslegungszeit auf der Internetseite der Stadt Grevesmiihlen unter www.grevesmuehlen.eu
einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
09.11.2018 durch die Verdffentlichung in der Osee-Zeitung, Lokalteil Grevesmihlen bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen
zur Verfligung stehen und dass ni tistoe t abgegebene Stellungnahmen bei der

po ! ; Biirgermeister

Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 6) geéndert. Der Entwurf
des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 04.05.2020 bis 15.06.2020 wéhrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 24.04.2020 in der Ostsee-Zeitung, Lokalteil Grevesmiihlen und durch
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 23.04.2021 bis 24.07.2021 durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen.de ins Internet eingestellt.

Der 2. Entwurf des B-Planes wurde nach der 2. offentlichen Auslegung (Nr. 7) geéndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 24.08.2021 bis 05.10.2021 wéhrend der Dienststunden
erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 10.08.2021 in der Ostsee-Zeitung, Lokalteil
Grevesmiihlen und durch Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 10.08.2021 bis
05.10.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber
die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen.de ins Internet eingestellt.

(9) Der 3. Entwurf des B-Planes wurde nach der 3. &ffentlichen Auslegung (Nr. 8) geandert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 22.06.2022-03.08.2022 wahrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 11.05.2022 in der Ostsee-Zeitung, Lokalteil Grevesmiihlen ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uiber die Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.grevesmuehlen-
erleben.de/news/oeffentliche-bekanntmachungen.de

Internet eingestelit.

(10) Der katastermaBige Bestand innerhalb des Plangebietes am // 1% 225 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
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(12) Der Bebauungsplan Nr. 39, bestehend 2
sowie die Ortlichen Bauvorschriftens
beschlossen. Die Begrindung

(13) Die Satzung tiber den Bebauungs

Text , (Teil f{,_s_owie die Satz
ﬁ%% 2 .ausgefertigt.

(14) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jeder eingesehen werc und_ber d uskunft zu erhalten ist, am
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gelt
von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
B) ;Qi” ewiesen worden. Die Satzung Uber den

Entschadigungsanspriichen (§ 44 Ba
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und  www.bplan.geodaten-mv.de ins

Anregungen der Offentlichkeit sowie die
,??* ge am 26.05.2025 gepriift. Das Ergebnis

end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
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