SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 43.1 "Wohnen am Bo6rzower Weg"
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

FH

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman

Firsthéhe in m als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a

abweichende Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelhduser zul&ssig

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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v v vV w

StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

FuBweg

Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Flachen fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—_—— Fernwéarme Vorlauf, unterirdisch
s Fernwarme Riucklauf, unterirdisch
—— Fernmeldekabel (Telekom), unterirdisch

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

..........

Grunflache

StralRenbegleitgriin, 6ffentlich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses -
Regenversickerungsbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplétze, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgartenbereich

2. Darstellungen ohne Normcharakter

OSH | x

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

©
©

Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Grevesmiihlen, Stand:
31. Januar 2020; Digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020; eigene

Erhebungen.
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Mdgliche StraBenquerschnitte ;KWZ ;erfzr;fgrk iagen

Angaben inm F = FuBRganger
vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung B = Bankett

| Schnitt A - A - Planstrafe A il AR
vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild .
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
PKW

B B

vorhandene Gelandehdhen in m 0. NHN 0,75 550 075

Bemafung in m
kiinftig fortfallend Schnitt B - B - Planstralte B

StraBenquerschnitt

Querungshilfe fir FuRgénger B PKW/FRR B
0,75 5,00 05
Baum geméf § 18 NatSchAG M-V, kiinftig fortfallend 6,25

Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
Schnitt C - C - Planstrale C

B&ume, geschitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V

Baume (Baumreihe/Allee) geschitzt gemaR § 19 NatSchAG M-V 4l

Waldabstand 30 m 0,5 ]

2,00 5,00 6,00

5,00:

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-

wismar.de

0,5

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Grevesmilhlen vom 27.06.2022 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Borzower Weg“, umfassend ehemalige
Agrarbetriebsflachen im Westen der Stadt Grevesmihlen, begrenzt im Norden durch gewerblich genutzte
Flachen und Grunflachen, im Osten durch Kleingarten, im Siiden durch den Verlauf der Stralle Bérzower Weg
und im Westen durch ehemalige Agrarbetriebsflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 u. 4 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 kénnen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen ausnahms-
weise zugelassen werden.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, § 17, § 18 und § 20 BauNVO)

2.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind untergeordnete Bauteile der
Hauptgebaude auch in eingeschossiger Bauweise zulassig.

2.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockelhéhe ist der Abstand zwischen
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses und Oberkante Gelande. Die Firsthdhe ist gleich die Héhenla-
ge der oberen Dachbegrenzungskante, also der aufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flach-
dachern gilt: Firsthohe ist gleich Gebaudehohe. Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelho-
hen gilt die mittlere Hohe des vom Geb&ude Uberdeckten Geléndes.

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 muss das zulassige vierte Vollgeschoss als Staffelgeschoss ausgebildet
werden. Dieses muss in westliche oder sidliche Richtung um mind. 1,50 m gegeniiber dem darunter liegen-
den Geschoss zuriicktreten. Die entstandenen Dachflachen dirfen als Dachterrasse ausgebildet werden.

2.4 Bei der Ermittlung der Grundflache der Hauptgebaude (GRZ I) sind die Flachen von vollstandig unterirdisch
angeordneten Geschossen (z.B. Garagengeschoss und Kellergeschoss mit technischen Raumen, Lager-
raumen etc.) einschlieRlich der dazugehérigen Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude im WA 3 dirfen
eine Lange von 60 m nicht Uberschreiten, es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude im WA 4 dirfen
eine Lange von 90 m nicht Gberschreiten, es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.

4. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO ist innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 unzuléssig. Stellplatze sind hier nur als offene Stellplatze
zulassig.

4.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 ist die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellplatze) und
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Tiefgaragen zulassig. Bei Gebauden mit mind. 3 Vollgeschossen sind
Garagengeschosse im Erdgeschoss zulassig. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den festgesetzten WA 2
Garagenanlagen mit mehr als 4 aneinander gebauten Garagen fiir jeweils einen PKW unzulassig.

4.3 Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind private Stellplatze, die direkt Uber die Planstrafte A an-
geschlossen sind, unzulassig. Private Stellplatze sind nur dann zulassig, wenn sie Uber die zulassige private
Grundstiickszufahrt bzw. die private Erschliefung erreichbar sind. Der Vorgartenbereich darf in den WA 2
und im WA 3 je Grundstiick einmal mit einer maximal 7,0 m breiten Grundstlickszufahrt unterbrochen wer-
den.

4.4 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur die Nutzung der Solarenergie, mit Ausnahme von auf-
gestanderten Anlagen, auf den Gebauden zulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstticksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernéssung
von benachbarten Flachen ist unzulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a
u. b, Abs. 1a sowie § 202 BauGB) :

6.1 Entlang der PlanstralRe A sind 28 Baume der gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den
értlichen Erfordernissen der ErschlieRung und Grundstiickszuwegung verschoben werden. Es ist ein Min-
destabstand der Baume untereinander von 15 m einzuhalten.

6.2 Entlang der Planstrae C sind die Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen von mindestens vier Baumen je
StralRenseite der gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste zu gliedern.

6.3 Innerhalb der éffentlichen Grunflachen ,StraRenbegleitgrin® sind je drei Baume der gleichen Art der nach-
stehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Fur die Anpflanzung aller festgesetzten Einzelbaume sind Hochstdmme, 3 mal verpflanzt (xv) mit einem
Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden. Die Baume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege
von drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete MaRRnahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu sichern.
Die Einzelbaume sind im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen anzupflanzen. Die Baumscheiben
bzw. die Gibrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern mit einer max. Héhe von 60 cm zu
gestalten. Die Rasenflachen sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen.

6.5 Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind auf mind. 50% der Flache gartnerisch zu gestalten und unversie-
gelt zu belassen. Es sind einheimische Gehdlze (keine Hybriden) zu verwenden. Die Flache darf in den WA
2 und im WA 3 je Grundstiick einmal mit einer maximal 7,0 m breiten Grundstiickszufahrt unterbrochen wer-
den.

6.6 Innerhalb des Plangebietes ist die Gestaltung der Freianlagen als sogenannte ,Schottergéarten” unzuléssig.

6.7 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.8 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort
und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

6.9 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu-
rickzunehmen.

6.10 Pflanzliste: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Schwedische Mehlbeere (Sor-
bus indermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris)

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die vorhandenen Gelandehéhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um max. +/- 1,00 m veran-
dert werden. Die Héhenunterschiede zu benachbarten Grundstiicken sind durch Béschungen oder Stitz-
mauern auszugleichen. Erdwalle hoher als 1,00 m sind unzulassig.

7.2 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzulassig. Dacher mit
einer Dachneigung unter 10° duirfen auch mit Bitumendachbahnen eingedeckt werden. Grindéacher sind ge-
nerell zulassig.

7.3 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Zulassig sind ebenfalls Glas-
sowie beschichtete Metallfassaden. AufRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern
zulassig. Fassadenbegriinungen sind generell zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzu-
lassig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig.

.4 Die Verwendung von unbeschichteten Metallelementen aus Kupfer, Zink oder Blei ist generell unzuléssig.

5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zuléssig, wenn

sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert und flachaufliegend sind. Aufgestanderte

oder Uberkragende Anlagen sind nicht zuléssig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme
von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzuléassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

7.8 Dauerstellplatze fir Mullbehalter sind in den festgesetzten Vorgartenbereichen unzuléssig. Dauerstellplatze
von Millbehaltern sind mit einer blickdichten Einhausung, dauerhaften Bepflanzung oder Rankgittern zu
versehen.

7.9 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbe-
anlagen mit Beleuchtung, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

7.10 Zur Gewahrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen Beleuchtung sind
die nachfolgenden GestaltungsmaRnahmen umzusetzen: Im gesamten Plangebiet sind im AuRenbe-
reich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 2 700 K nicht zulassig. Es sind ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader
Glasabdeckung ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu ver-
wenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten und még-
lichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzuléssig, Ausnahmen be-
durfen besonderer sachlicher Griinde. Die Ausleuchtung angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das
Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Stralen, Wege, Stege und Gebaude
(erforderliche Mindestbeleuchtungsstéarke) anzupassen.

7.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe kdnnen mit BuRgeld
geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein é¢ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
maRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf die allgemeinen Pilichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin, dass in allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Eine Beseitigung nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die
zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zuléssig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmanahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Baumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmigung der uNB.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auferhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 45 824 m2 KFA wird
durch ein Okokonto der Landesforst M-V (LRO-029 Naturwald ,Kemlower See“) ausgeglichen.

Die Stadt Grevesmiihlen hat gegentber der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen
Reservierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemaf der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehtrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachendquivalente, genaue
Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom
jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkokotoVO M-V).

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist gemaR § 20 des Landeswaldgesetzes M-V bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen
geman § 2 Waldabstandsverordnung M-V sind zulassig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen,
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

(3) Die frilhzeitige Beteiligung der OffentlichkekJi& R

(4)

(10)

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die St

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.02.2019 sowie des

020. Die ortstibliche Bekanntmachung der Aufstel-

(2) Die fur Raumordnung und Landesplan
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verwaltung Grevesmiihlen durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind gemal® § 4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom 28.06.2021 zur Abgabe eineL.A qfserun g.auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgeféréer
/ N |

Der Biirgermeister

5 ;“3&"". fs Bebauungsplanes Nr. 43.1 mit Begrindung
einschlieRlich der értlichen Bauvorsc gebiiligtenchzur offentlichen Auslegung bestimmt.
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(5) sfMsldnge wurden mit Schreiben vom 14.04.2022 tber

| \/
D rUU\FLMM‘r

(6) R tid¥Wdus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwarf-de&r ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
19.04.2022 bis zum 31.05.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der
Ostseezeitung sowie im Internet unter  www.grevesmuehlen-erleben.de/news/éffentliche-
bekanntmachungen bekanntgemacht worden. nfalls wurde darauf hingewiesen, welche umweltrele-
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(7) Der katastermaRige Bestand innerhalb wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen— v lung der Grenzpunkte gilt}er Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rcﬁ%urkane im MaRstab 1:‘...§?é’.§?vorliegt. Regress-
anspriiche kdnnen nicht abgeleitet )Qi’den. 113
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. 6ffentlich bestellter Vermesser

(8) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten ngen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
beriihrten Trager offentlicher Belange an—y@é;@%}pruﬁ. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Birgermeister
2o hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
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Text (Teil B), sowie die Satzung tber die 0
fertigt.
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Grevesmiihlen, den 27/10:22

auf Dauer wahrend der Dienstst éwde%on
jedermann eingesehen werden kann u \ It Auskunft zu erhalten ist, ist am AC.M.. 4. in
der Ostseezeitung sowie im www.grevesmuehlen-erleben.de/news/6ffentliche-
bekanntmachungen bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsa pr%chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 43.1 ist am/ /1. M [2in aff getreten.
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Der Burgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

STADT GREVESMUHLEN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43.1
,Wohnen am Bérzower Weg*

begrenzt im Norden durch gewerblich genutzte Flachen und Grinflachen, im Osten
durch Kleingarten, im Stiden durch den Verlauf der Strale Bérzower Weg und
im Westen durch ehemalige Agrarbetriebsflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

27.06.2022




