ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE BARENDORF SUDOSTLICHER ORTSEINGANG

GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG

“der Stadt Grevesmiihlen liber die Erginzung fiir einen Teilbereich der Ortslage

Barendorf, siidéstlicher Ortseingang

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen vom ......................
folgende Satzung Uber die Erganzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang (Ergénzungssatzung), erlassen:

AR S Lid b

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

(1)  Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB firr die Ergé&nzung flr
einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, siidéstlicher Ortsbereich, umfasst das Gebiet,
das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2)  Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulédssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der
néheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Als Bezugspunkt fur die Héhe der Gebaude dient die mittlere: F,ah}'bahnhéhe der
angrenzenden Dorfstrale, gemessen in der Mitte der jeweiligen Gebéudeseite in der
Senkrechten zur Fahrbahn. : e

(2) Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksfléche zulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) *

(8) Darlber hinaus sind Nebengebdude auch auRerhalb der fur 'Hauptgebéude
vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebengebzude und Garagen dirfen zwischen der
StraRenverkehrsflache und der stralenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

(4) Auf dem Baugrundstiick sind Flachen fiir die naturliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen zu beriicksichtigen, die als Regenwassermulde mit einer Fliche von
mindestens 45 m?, einer Tiefe von > 0,24 m bei einer Entleerungszeit von 24 Stunden
auszubilden sind. (Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

§4

Ortliche Bauvorschriften zur duReren Gestaltung von baulichen Anlagen

(1)  Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Hartdacheindeckung erfolgen. Die Verwendung von glanzenden und
reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten ‘Dacheindeckungen ist
unzuldssig. "

(2) Die AuBenwédnde von Geb&uden sind als geputzte Wandflachen (altweild, ocker,
ziegelrot, schwedenrot und taubenblau) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot)
herzustellen. Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zulassig.

§5
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Der durch die Realisierung der Satzung Uber die Erganzung fur einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf, stidéstlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmiihlen entstandene
Eingriff in H6he von 2.673 Eingriffsflichenaquivalenten ist durch entsprechende
Kompensationsflachenéquivalente auf den Flurstiicken 61 und 79 der Flur 1 der
Gemarkung Barendorf durch Anpflanzung einer dreireihigen freiwachsenden
Strauchhecke mit Uberschirmung der beidseitigen Saumbereiche anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme ist von Siiden nach Norden zu realisieren. Die
MaRnahme ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Rechtskraft der Satzung zu
realisieren. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt (iber einen stadtebaulichen Vertrag.

. §6
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

(1) Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR DSchG M-V § 11
unverztglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehérde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand  der Erfassung durch die Landridte der Landkreise und
Oberburgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende
Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzge setzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MaRnahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustéandigen Behoérde
abzustimmen. Bei Erflllung dieser Pflichten miissen die planungsrechtlich zuléssige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von

3)

4

BaumaRnahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind méglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstrégern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstréger durfen
durch BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den 6ffentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde
Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fiir den

~ Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde

©)

auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) ~ der Flache sind  gebihrenpflichtiy  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

. Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62

(6)
(6.1)

WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwéarmesonden fiir Wéarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,

. .sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auBerhalb der dieser Zeit sind nur zuldssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den

~ Verursacher der zustdndigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme

(6.2)

(7)

(1)

vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und_vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind. ‘

VorsorgemaRnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgeflhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von B&umen zuldssig. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschiitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel,
Fledermause) und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

GehélzschutzmaRnahme
Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass
die Bdume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

Oberflachenwasserableitung - Versickerungsanlage

Fur die Grundstiicke ist eine Versickerungsanlage als Versickerungsmulde mit einer
Flache > 45 m? und einer Tiefe > 0,24 m festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der
vorliegenden Baugrunduntersuchung, Geotechnisches Sachversténdigenbiiro Reeck,
Lubsche Burg 8, 23966 Wismar, vom 21.10.2022 wird die Vorschaltung einer
Regenwasserzisterne empfohlen. Versickerungsanlagen, die in den Untergrund
eingebunden werden, wie z.B. Rigolen, werden nicht empfohlen, weil diese sehr
wahrscheinlich unter dem zu berlicksichtigenden Grundwasserspiegel liegen. Da mit
den zu erwartenden Grundwasserstanden der zur Reinigungswirkung des Wassers
erforderliche Sickerweg unterschritten wird, sind gemaR Gutachten Abstimmungen mit
der zusténdigen Behérde erforderlich, in denen detaillierte Regelungen unter dem
Gesichtspunkt, dass der Hauptgrundwasserleiter in gréRerer Tiefe zu erwarten ist, zu
vereinbaren sind. Diese Regelung ist im Bauantragsverfahren festzulegen, in dem
aufgrund der konkreten Zielsetzung fiir die Bebauung die abschlieRende Regelung zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers getroffen wird.

In einzureichenden Bauantrdgen der Grundstiicke der Ergdnzungssatzung ist die
Versickerungslage  darzustellen mit ~ Bemessung unter Beachtung des
Baugrundgutachtens vom 21.10.2022 des Geotechnischen Sachverstiandigenbiiros
Reeck.

§7

In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Azrgest IIf aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen vom
j ‘2 iu Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs es_cglisjes ist durch Veréffentlichung

in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung, am g, ortstiblich bekanntgemacht

worden.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am/k%24 den Entwurf der Erganzungs-
satzung fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, suddstlicher Ortseingang und die zugehérige
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 34-Abs.
6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ﬁ(@@;fﬂ
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

... erfolgt.

4. ﬁig /’\?stjw ungen mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom

5. Der Entwurf der Erganzungssatzung bestehen .aus Lageplan und te ?ch@n estsetzungen sowie die
zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vomj}@{j/{p bis zum é <ta].. wéahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung der Stadt Grevesmiihlen éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-legung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
und dass geméR § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die Ergéanzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt Grevesmiuihlen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der
Erganzungssatzung nicht von, Bé??e tung ist, durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmuhlener Zeitung, am 0}" i/‘f ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich auf den
Internetseiten der Stadt Grevesmuhlen eingestellt. Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkej sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange am
A t{ Ze5....gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Ergénzungssatzung flr einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stidéstlicher Ortsgi gagg, Stadt
Grevesmlhlen, bestehend aus Lageplan und textliehen Festsetzungen, wurde am /; 780 4.3, von
der Stadtvertretung der, taZ}C/GKZ' U ; . Die Begrtundung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom £/ 7. &7 082 .. /

Grevesmubhlen, den [”?&éé&}gs

8. Die Ergénzungssatzung flr einen Teilberel
Grevesmuhlen, bestehend aus Lageplan undtextlict

Burgermeister

det Stadt

setzungen wird hiermitja f] t

Ottstage Barendorf, stdostlicher O seinEanQ,
P s i

Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss Uber die Erganzungséa G tir“einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
stiddstlicher Ortseingang, der Stadt Grevesmuihlen-sewie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist durch Veréffentlichung im Internet unter der Adre &p%/“www.grevesmuehlen.de. und in der
Wochenzeitung ,Grevesmuhlener Blitz am Sonntag* améj .4.). ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-anspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassu n.[Die Satzung
ist mithin ampiz.s;..r.. T

Blrgermeister
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