SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

tber den Bebauungsplan Nr. 11
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl
] Zanhl der Vollgeschosse als HochstmaR

FH min. _Firsthdhe als MindestmaBinm

FH max. Firsthéhe als Hochstmal in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
------- Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD,

"PD. FD Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult- und Flachdach

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

O Lésch- und Regenwasser, unterirdisch
C Schmutzwasserentsorgung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— Regenwasserleitung, unterirdisch
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Empfohlene Stralenquerschnitte

Angaben inm

Planstralie A - Schnitt A-A P= Parken

B= Bankett
G= Griin
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
Schutzbereich Friedhof, 6ffentlich
StraRenbegleitgriin, 6ffentlich
Feldhecke, privat
Heckenanpflanzung, privat

Pufferstreifen (Krautsaum), privat

— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b und Abs. 6 BauGB)

1

Erhaltung von Baumen
Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzgesetzes - Biotop

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[ E0) |

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD2

Sonstige Planzeichen

LR

Externe Kompensationsmatnahmen KM 3 ,Feldhecke” und KM 4 ,Naturnahe Wiese®

(Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis DE/M-V 2018)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes
Grevesmihlen zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Enisorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

Bezugspunkt fir Hohenangaben in m 0. HN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

*127‘ Flursticksnummern
Sl48 vorhandene Geldndehéhen in m . HN
————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
50— Bemalung in m
LY Stralenquerschnitt
—1 B&ume auRerhalb des Geltungsbereiches
® Baume kinftig fortfallend

Erlauterung der Nutzungsschablone

Festsetzung der zulassigen Grundfiachenzahl
Wohngebietsfestsetzung mit ifd. Nummerierung
I_ r——— Festsetzung der méglichen Vollgeschosse
WA 1 I o Festsetzung der Bauweise

FH max. 8,5 m
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Festsetzung der min. zul&ssigen Firsththe
Festsetzung der max. zuldssigen Firsthohe

Festsetzungen der zulassigen Dachformen

Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusemn
Festsetzung der zuldssigen Dachneigung Eingeschossig
Festsetzung der zuldssigen Dachneigung Zweigeschossig

Plangrundiagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: September 2013,
mit Ergédnzungen vom Vermessungsbiro Dubbert, Gramkow, Stand: Marz 2014;
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2014); eigene Erhebungen

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= FuRganger

ken Sud"

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeinde Gé&gelow vom 29.01.2019 folgende Satzung iliber den Bebau-
ungsplan Nr. 11 “Wohngebiet Proseken Siid”, begrenzt im Norden und Nordwesten
von der Strale nach Weitendorf, im Nordosten vom Kirchgeldnde sowie im Osten,
Stiden und Westen von Ackerflachen, umfassend die Flurstiicke 9/4 (teilw.), 13/1,
13/3, 17/1, 17/2, 25/4 und 25/5 (teilw.) der Fiur 1 in der Gemarkung Proseken, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015 (BGBI. | S. 1722),
sowie folgende Satzung Uber die Grtlichen Bauvorschriften aufgrund des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung vom
15. Okt. 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 Abs. 2 Nr.
3, Abs. 6, 4, 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockel-
hohe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelénde. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Bei Flachdachern ist die Firsthéhe gleich der Héhe der Oberkante des Ge-
baudes. Fiir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhhen gelten
die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte.

1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verdndert werden. Die H6henunterschiede zu benachbarten
Grundstiicken sind durch Béschungen oder durch Stiitzmauern auszugleichen.
Stitzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszubilden.
Erdwélle héher als 0,75 m sind unzuléssig.

2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12
Abs. 6, 14 Abs. 1 u. 23 Abs. 5 BauNVQ)

2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen far Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Planstrale bzw. zwischen der
KirchstraRe und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht einschlieRlich deren
seitlicher Verlangerung. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bereich
der Hauptgeb&ude in einer Tiefe von 5 m gemessen von der StraRenbegren-
zungslinie als Vorgartenbereich. Anlagen zur Energieversorgung sind innerhalb
des Vorgarienbereiches zuldssig, sofern sie unmittelbar vor der Fassade des
Hauptgebaudes errichtet werden.

2.2 Der Abstand von Garagen, Carports und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Millbehalter muss zu den jeweiligen Nachbar-
grundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese Abstandsflachen sind géartne-
risch zu gestalten.

2.3 GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

3. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 650 m? je Einzelhaus und
mindestens 450 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Einzelhaus sowie je Doppelhaushaélfte ist jeweils maximal eine Wohnung zu-
lassig.

5. Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
platze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen eine Ho-
he von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tber 2,0 m.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

6.1 Die festgesetzten éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage" und ,Schutzbereich Friedhof* sind als extensive Wiesenflachen zu gestal-
ten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die
Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu
erfolgen. Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen diirfen einen max. Fla-
chenanteil von 25 % der Grinflache einnehmen. Dabei sind Gehdlze der beige-
fugten Pflanzliste zu verwenden. Fir Bepflanzungen ist ein Mindestabstand von
9m zur Friedhofsmauer (Schutzbereich Friedhof) einzuhalten. Innerhalb der
Griinflachen sind wasserdurchlassige Wege zuldssig, die der fuBlaufigen Er-
schlieBung der Fliche dienen. Ebenso sind Aufenthalisplatze sowie mit den
umgebenden Nutzungen vereinbare Spielbereiche zulZssig. Diese diirfen in
Summation mit den Wegen einen Flachenanteil von 25% nicht Gberschreiten. In
die Parkanlage ist die Pflanzung von mindestens 3 Obstb&aumen der Art Prunus
avium (Vogelkirsche) und Pflanzqualitét 3xv, StU 12-14 cm zu integrieren.

6.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Heckenpflanzung” ist eine mindestens 3 m breite, mehrreihige, freiwachsende
Hecke mit Uberhéltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehélzar-
ten der beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im
versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens ei-
nem Uberhélter je 10 m herzustellen.

6.3 Innerhalb der festgesetzien privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Pufferstreifen (Krautsaum)", zwischen der gesetzlich geschiitzten Hecke und
den privaten Wohnbaugrundstiicken, ist ein 2,0 m breiter Streifen naturnah zu
belassen. Diese Flache ist der natiirlichen Sukzession zu liberlassen. Einmal
jéhrlich ist aufkommender Gehélzaufwuchs zu entfernen. Die Flache ist gegen-
Uber den privaten Hausgartengrundstiicken durch einen Wildschutzzaun abzu-
grenzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung
jeglicher Nebenanlagen sowie die Errichtung von Kompost- oder Holzlagerplat-
zen unzuldssig. Darliber hinaus ist jeglicher Eintrag von Gartenabfallen (Gras-
und Baumschnitt, Laubabfalle u.a.) unzulassig.

6.4 Entlang der Planstralte A sind in einem Abstand von ca. 30 m Hochstdmme der

Art Carpinus betulus "Fastigiata® (Pyramiden-WeiBbuche) der Pflanzqualitat
3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Plan-
stral’e B sind in einem Abstand von ca. 25 m Hochstdmme der Art Sorbus in-
termedia ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere) der Pflanzqualitat 3xv, StU 18-
20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den &rilichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden. Eine
Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Bodendeckern bis zu einer max. H6-
he von 60 cm zul&ssig.

6.5 Auf den privaten Grundstlicken ist jeweils ein standortgerechter, einheimischer

Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Baumpflanzungen

“werden folgende Mindestqualititen festgelegt: Obstbdume Hochstamm, 3xv,

StU 12-14 cm.

6.6 Die unter Punkt 6.1 bis 6.5 festgesetzten MalRnahmen werden der Gemeinde

Gé&gelow zugeordnet.

6.7 Die festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgriin sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten.
Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zuldssig. Innerhalb der Sicht-
dreiecke im Kreuzungsbereich ist eine max. Wuchshéhe von 0,7 m bzw. eine
Kronenansatzhéhe von Gber 2 m zul3ssig. Je Fiache ist mindestens ein Hoch-
stamm der Art Sorbus intermedia ,Brouwers' (Schwedische Mehlbeere) zu
pflanzen und dauerhait zu erhalten.

6.8 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefiéhrden, insbesondere wéh-
rend den BaumalRnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulds-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

6.9 Fur alle Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die festge-
setzten Geholzflachen (Heckenpflanzungen) sind gegen Wildverbiss fiir die
Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutzzaun einzufrie-
den.

6.10 Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Gehdlzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Pflanzliste

Hochstdmme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),

Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstb&umen 10-12 cm:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer
campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus syl-
vestris).

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

WeiRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Comus
sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Trau-
benkirsche (Prunus padus).

6.11 Grundstiickszufahrten, Stellplétze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

6.13 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6.14 Gehdlzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschuizgesetz
(BNatSchG) nur aullerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufithren. Ausnahmen sind zul&ssig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass in-
nerhalb der Gehélzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

6.15 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem, vorbewitter-
tem Zinkblech zuldssig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer
Dachneigung unter 5° diirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei der
zuldssigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an al-
len Geb&udeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der dufleren Dach-
haut zu fiihren. Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Car-
ports) sind abweichende Dachneigungen, -materialien und -formen zulassig.

7.2 Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung tiber 48° sind unzuldssig. Gauben mit
Walm- bzw. Krippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als
Walm- bzw. Kriippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer
Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GréRe herzu-
stellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflange des Hauptdaches breit
sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflinge des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5
m, vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

7.3 Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachiiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flach- und Pulidécher sind auch ohne Dachiiberstand zuldssig.
Dachflachen, die Gber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht
als Dachiiberstand.

7.4 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Aullerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holz- und Klinkerfassaden nur in
weilien, naturroten, rotbraunen oder braunen Farben sowie in gebrochenen Té-
nen der Farben weil, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen ist unzul&ssig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzu-
lassig.

7.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuldssig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert sind oder Bestandteil
eines Wintergartens oder eines Temassendaches sind. Aufgestanderte
oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Geneigte Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf Flachdachern ebenfalls unzul&ssig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

7.8 Die nur aufierhalb des Vorgartenbereichs zuléssigen Dauerstellpldtze von Miuill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.9 Einfriedungen zur Stralenseite (bei Eckgrundstlicken zu den StraRenseiten)
sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als
Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten Arten zuldssig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten
Arten zuldssig. Die zuldssige Hohe von Natursteinmauern betrégt maximal
0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu bepflanzen. Fir alle Einfriedun-
gen an der offentlichen StraRenseite gilt die maximal zuldssige Hohe von
1,20 m. Zypressengewé&chse (z.B. Thuja) sind als straBenseitige Einfriedungen
unzulassig.

7.10 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung bis zu einer Gréle von 0,5 m? zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchifarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulssig.

7.11 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung iiber die 6rilichen Bauvorschriften verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen mit BuRgeld bis zu 100.000 €
geahndet werden.

Hinweise

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer N&he zur denkmalgeschiitzten Prosekener
Dorfkirche. Zum Denkmalensemble gehéren auch das Friedhofstor und der Friedhof.
Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale betroffen.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal (der Kategorie BD 2) bekannt, de-
ren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation die-
ses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zuerteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2
DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung die-
ser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde aufireten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6riliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Die gemaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Feldgehélze an der stidwestlichen
Plangebietsgrenze sind dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind unzul&ssig.

Innerhalb des Flurstiicks 64/25, Flur 1 in der Gemarkung Gégelow ist auf einer Fl&-
che von 1.300 m? eine 10 m breite vierreihige Hecke aus heimischen Straucharten
der Pflanzliste ,Straucher” in den angegebenen Prozentanteilen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Straucher sind in artengleichen Gruppen, ca. je 6 einer Art,
und im Verbund 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Zum Acker hin ist ein 5 m breiter Brache-
saum zu belassen, der einmal jéhrlich zu m&hen ist. Zum Schutz vor Verbiss ist die
Feldhecke mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Die erforderliche Entwicklungs-
pflege betragt drei Jahre.

Pflanzliste - Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):
WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata) 65%

Schlehe (Prunus spinosa) 10 %

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %

Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea) 5%

Feld-Ahom (Acer campestre) 5 %

Innerhalb des Flurstiicks 64/25, Flur 1 in der Gemarkung Gégelow ist eine naturnahe
Wiese von 7.360 m? anzulegen und extensiv zu pflegen. Es ist 1 bis 2 Mal pro Jahr
eine Mahd nach Abblilhen der bestandsbildenden Arten vorzunehmen. Es hat eine
Einsaat mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung fiir artenreiches Exten-
sivgriinland ohne Lolium perenne zu erfolgen. Die Pflege ist langfristig zu sichern.

Gehblzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Voégeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufithren. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind
und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Empfehlung:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschuizes sollie das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der zentralen Ableitung auf den
jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Geb&uden bauliche MalRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten gepriift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).
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Aufgestellt aufgrund des AufsteHu'né;ﬁes'éﬁlueses der Gemeindevertretung
vom 27.08.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Ayfs
schlusses ist durch Veroﬁenﬂlchung in-der: Ostsee@:eltung a

folgt. y /
Gagelow, den 03.04 2019 (Siegel)

Die fir Raumordnung und Landesplanu:iéfzustandlge Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LP[G) mit Schrelben vom 28.05.2014 beteiligt wor-
den. <

Gagelow, den 03,0% 2019_: &siége;). |

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.™ BauGB ist durc

eine o&ffentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 16.06.2014 bis zum
17.07.2014 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen-
Land durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich’ durch die-Planung beriihrt werden kann, sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,mif Schreiben vam.28.05.2014 zur Abgabe einer Au-
Berung auch im Hinblick/auf den. erfordefhchen Umfang und Detallllerungsgrad
der Umweltpriifung aufgefordert worden ;

Gagelow, den 0.3.0"&36{9 ; (Siegel)

Die Gemeindevertretung hat am36 05. ’2917 ‘den Entwu
nes Nr. 11 mit Begrundung einschluel&hch der artlichen Bauvorsc ri
ligt und zur éffentlichen Auslegung bestlmmt

Gagelow, den O3.0%. 297_9 fSlegeI

Die von der Planung beriihrien Trager. offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21.07.2017 Juber die; offenﬂicije Auslegung informiert und
gemalRk § 4 Abs. 2 BauGB zﬂr Abgabe einer Stellu‘ngnahme aufgefordert.

Gagelow, den 03,04 Zdig | (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus dér Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 25.07.2017 bis zum
25.08.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen und waren im Auslegungszeitraum im Internet unter
https://www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen/ verfligbar.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 15.07.2017 durch Veréffentlichung in der Ostsee-
zeitung und im Internet unter,hﬁpsﬂwmugrevesmuehlen eu/politik/amtliche-
bekanntmachungenl bekanﬁtgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hin-
gewiesen, welche umweltrelevanten. Informationen zur Verfligung stehen,
und dass nicht fristgerecht abgegebene ‘Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan pnberuqksnchtlgt bleiben kénne

Gagelow, den 03.0‘;‘.25)79 \ ;-@fﬁﬂe.‘); .,-k /

............. 2047
Ilch der Iagenchtlgen Darstel-
olgte,
gress-
Yismar, , den :,/C O3 o ’? Vo)
Grondion esser

Die Gemeindevertretung hat d;,e.- yrgebr n “Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trager &ffentliche
29.01.2019 gepriift. Das Ergebnrs |stmitgete|lt wolvden

Gagelow, den 032.0% ZO‘lg (SlegeJ) ’

Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehend-aus-der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die érilichen-Bauvorschriften wurden am 29.01.2019
von der Gemeindevertretung" als Satzuﬁg«beschlossen Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr.11 wurde rmt Beschluss der Gemeindeveytretung vom
29.01.2019 gebilligt. / ! -

Gagelow, den 03.0‘(.?@29 “(Sie_geU"

(10) Die Satzung uber den Bebawng’Spian Mr ‘H bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil-B), ‘sowie die Satzung iiber dle ortlichen
Bauvorschriften werden hlermlt am- 0& Wm ‘ausgefertigt: .

Gagelow, den 032.0%, 3.073 (Siegel)

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 06.04¢.2029. in der Ostseezeitung be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgefi{§:215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falhgkelt und Erléschen von E‘nlschédi’gﬂngaénspruchen (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Die Satzung uber de‘h Bebauungspl Nr. 11 ist
am 06.0%.2019. in Kraft ge’creten

Gagelow, den 08.04.2019 s,

(__Sregen -

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2014

GEMEINDE GAGELOW

Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 11 “Wohngebiet Proseken Sud“

begrenzt im Norden und Nordwesten von der StralRe nach Weitendorf, im Nordosten

vom Kirchgeldnde sowie im Osten, Stiden und Westen von Ackerflachen,

umfassend die Flurstiicke 9/4 (teilw.), 13/1, 13/3, 17/1, 17/2, 25/4 und 25/5 (teilw.)

der Flur 1 in der Gemarkung Proseken

SATZUNGSBESCHLUSS
29.01.2019




