Gemeinde Gagelow
Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Siid"

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

tber die Berucksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungsiésung

Die Nachfrage nach Wohnbauland fiir Familieneigenheime halt in der Gemeinde Ga-
gelow, auch aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum Wismar, weiterhin an. Inner-
halb des Gemeindegebietes von Gagelow stellen sich die Ortslage Gagelow als
Hauptgewerbestandort und die Ortslage Proseken als Hauptwohnstandort dar. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Sud" wird eine
seit 1999 im wirksamen Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflache im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung tberplant. Das Planungsziel der Gemeinde
Géagelow ist die Entwickiung eines Wohngebietes stidlich angrenzend an das Kir-
chengeldnde. Dadurch kann die historische Dorfkirche in den Ort Proseken sowie
damit einhergehend in den Bebauungszusammenhang einbezogen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gégelow bertihrt durch die Festsetzung
von Wohngebieten raumordnerische und landesplanerische Ziele. Aus diesem Grund
wurden Abstimmungen mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg sowie mit der Hansestadt Wismar gefiihrt. Ein erstes Abstimmungsge-
sprach fand am 26.03.2014 statt. Der Gemeinde wurde mitgeteilt, dass derzeit noch
raumordnerische Belange der Planung entgegenstehen. Die auch von der Gemeinde
Gégelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung steht der Umsetzung des Be-
bauungsplanes nach Auffassung der Hansestadt Wismar entgegen. Daraufhin hat
die Gemeinde Gagelow rechtskraftige Bebauungsplane sowie Aufstellungsbeschiliis-
se von Bebauungsplanen, die Wohnbauflachen beinhalteten, aufgehoben.

Die Gemeinde Géagelow unterstutzt die interkommunale Abstimmung bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete. Seitens der Gemeinde scheint es in Betracht auf die Wohn-
bauflachenentwicklung aber zielfuhrender zu sein, sich der Bestimmung von Funkti-
onsrdumen und nicht den Erfordernissen des Rahmenplanes fir den Stadt-Umland-
Raum Wismar zu widmen, da deren Grenzen in begriindeten Einzelfillen auch von
den Stadtgrenzen der Kernstadt abweichen kénnen. Sinnvoll ist eine Planung dann,
wenn sie in der Lage ist, den Funktionsraum zu starken.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente kommt die
Gemeinde Gégelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung der Eigenbedarfsrege-
lung fiir den Géagelower Teil (hier: Ortslagen Proseken und Gagelow) des Funktions-
raums Wismar aus regionalplanerischer Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht
geeignet ist, den Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne
den gesamten Funktionsraum uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit verfugt, wird
sie von einem gestéarkten Funktionsraum ebenfalls profitieren.

Aus Sicht der Gemeinde wird durch die vorliegende Planung der Hauptwohnstandort
der Gemeinde Géagelow stadtebaulich sinnvoll erweitert. Andere Flachenpotenziale
stehen derzeit nicht zur Verfigung, weshalb die Gemeinde von einer Innen- statt Au-
Renentwicklung ausgeht.



Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken
Sud" der Gemeinde Géagelow wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben
und bewertet. Die Ergebnisse wurden nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung bertcksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die Ortslage Prose-
ken sind in den Gbergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fur den Gel-
tungsbereich selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussa-
gen getroffen. Als naturschutzfachlich bedeutend stellt sich der 6stlich des Plange-
bietes gelegene Bereich des Zierower Baches dar. Durch den Bebauungsplan Nr. 11
werden keine Verdnderungen in diesem Bereich hervorgerufen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt.

Innerhalb des Plangebietes bzw. im planungsrelevanten Umfeld sind geméaR
§ 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) unter Schutz stehende
Biotope vorhanden. Dabei handelt es sich vorwiegend um Naturnahe Feldhecken
sowie um den Zierower Bach einschlielich der Ufervegetation. Die innerhalb des
Plangebietes befindliche geschitzte Heckenstruktur an der slid-/stidwestlichen
Grenze wurde als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich Gber-
nommen. Zwischen dieser Hecke und dem Wohngebiet wurde zusatzlich ein Puffer-
streifen festgesetzt. Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurden die
mittelbaren Auswirkungen auf die Hecke ermittelt und entsprechende Ausgleichs-
malnahmen festgesetzt.

Entlang der Kirchstrale befinden sich Baume, die teilweise einem Schutzstatus ge-
mal § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Diese kénnen teilweise erhalten werden. Le-
diglich im Bereich der neuen Zufahrten in das Plangebiet werden Baumfallungen
notwendig, darunter eine gesetzlich geschiitzte Eiche. Hierfir wurde ein entspre-
chender Ausnahmeantrag am 06.02.2019 bei der zustandigen Unteren Naturschutz-
behérde eingereicht. Als Ausgleich fiir die Rodungen wurde gemal Baumschutz-
kompensationserlass M-V ein Ausgleich im Verhéaltnis 1:1 festgesetzt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
Martin Bauer ein Artenschutzgutachten (Stand: 03.08.2014, erganzt vom 28.06.2018)
erarbeitet. Dieses beinhaltet Bestandserfassungen mittels Begehungen innerhalb
sowie aullerhalb des Plangebietes. Auf Grundlage dieses Artenschutzgutachtens
wurde ermittelt, dass keine vorgezogenen AusgleichsmafBnahmen zum Schutz der
Artengruppen Brutvégel, Amphibien oder Reptilien erforderlich werden. Fir die Ar-
tengruppe der Brutvégel wird jedoch als Minimierungsmafnahme die Pflanzung einer
von Dornenstrauchern dominierten Hecke in der freien Landschaft innerhalb der
Gemeinde Gagelow festgeschrieben.



Die Umweltbelange wurden ausfiihrlich im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 11 be-
schrieben und bericksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und
Sachgtter untersucht: Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 11 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzgiter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfiihrungen der "Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG
1999" dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptséchlich der Versiege-
lung anzurechnen, die durch die vorgesehenen Bebauungen und deren ErschlieRun-
gen verschuldet wird. Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wur-
den die Uberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der
Verlust von Biotopflachen wurden beriicksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden
durch geeignete AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auerhalb des Plangebietes
kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten
Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 27.08.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Siid" gefasst.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte mit einem zweistufigen Beteiligungs-
verfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 16.06.2014 und
17.07.2014 in Form einer &ffentlichen Auslegung im Bauamt der Stadt Grevesmiihlen
durchgefihrt. Parallel dazu wurden die Behoérden, die sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Aufgrund der im o.g. Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen wurden
Festsetzungen konkretisiert bzw. teilweise erweitert. Vor allem in Bezug auf die Er-
schlieBung kam es zu Anderungen. Zum einen wurden die StraRenquerschnitte der
Planstral3en verkleinert und als Mischverkehrsflachen festgesetzt. Zum anderen wur-
de die Ver- und Entsorgung durch einen ErschlieBungsplaner dem technischen Er-
fordernis angepasst. Die 6rtlichen Bauvorschriften wurden teilweise gelockert, so-
dass im WA 3 ein groRerer Gestaltungsspielraum erméglicht wurde. Dies gilt ebenso
fur die zuldssigen Dachneigungen innerhalb des Wohngebietes.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurden die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung sowie Festsetzungen zur Grinordnung tiberarbeitet. Dem-
entsprechend wurden anschlieBend die externen AusgleichsmaRRnahmen bestimmt
und festgesetzt.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden vom 25.07.2017 bis zum
25.08.2017 die Offentlichkeit sowie die Behdrden beteiligt. Aufgrund der eingegan-
genen Stellungnahmen wurde die Beeintrachtigung des Biotops in Form einer Feld-
hecke in der Begriindung konkretisiert. Der Ausnahmeantrag wurde seitens der Un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Schreiben
vom 18.09.2018 positiv bescheinigt. Zusétzlich dazu wurde das Kapitel zum Immissi-
onsschutz inhaltlich um die vorhandene Schweinemastanlage in der Ortslage Wei-
tendorf erganzt.



Aufgrund der Stellungnahmen vom Amt fir Raumordnung Westmecklenburg sowie
der Hansestadt Wismar als Nachbargemeinde wurden in der Begriindung ausfiihrli-
che Erganzungen zum Funktionsraum Wismar sowie zum Stadt-Umland-Raum Wis-
mar aufgenommen, die erlautern, warum in der Ortslage Proseken weitere Wohnbau-
flachen zur Verfiigung gestellt werden sollen.

Die vorliegende Planung sichert eine vertragliche, der Umgebung angepasste und
nachhaltige Entwicklung, die den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Gagelow
entspricht.
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