Unverbindliche Planerlauterung: Verfahrensvermerke

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"

-1 GA
Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im Wesentlichen die (1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungs ses der Gemeindevertretung
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nut- vom 24.02.2015. Die ortsubliche ”B hung des Aufstellungsbe-
zung. Im Geltungsbereich wird ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan schlusses ist durch Veroffentl'qhuffg in der \OSY% zeitung am 14.03.2015 er-
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauN- folgt.
VO mit den Zweckbestimmungen "Baumarkt" (SO 1) und "Baumarkt Ausstellungs-
flache" (SO 2) umgewidmet. Darilber hinaus wird eine in der 3. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 1 als Mischgebiet (MI) behandelte Teilfliche in ein Gewerbe-

- ! 2 N \ :—

Gagelow, den /7. c{_‘i’,dc«%\

N gebiet (GE) umgewidmet. Fir die Gewerbegebiete wird die allgemeine Zulassig- _ Oy, :
. . keit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Innerhalb des festgesetzten (2) Die fur Raumordnung un L,and_ andige Stellelsst gemaR § 17
Teil A - PlanzelChnung M 1:1000 Sonstigen Sondergebietes 2 (SO2) sowie in den festgesetzten Gewerbegebieten Landesplanungsgesetz ( ) o Schrelben‘-vom 12.03.2015 beteiligt wor-

(GE) wird die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), im Vergleich zum Ur- den.

- 2 sprungsplan, reduziert. Die Baugrenzen werden den aktuellen Gegebenheiten an-

Planzeichener klarung gepasst. Die ortlichen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktu-
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert alisiert. - ) o

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S.1509). Mit Ausnahme der genannten Anderungen bleiben alle ubrigen Festsetzungen

¢ ) und sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. An- (3) Die Gemeindevertretung hat

derung vollumfanglich giiltig. des Bebauungsplanes Nr. 4 mlt Begrun

Wl | ) .
Gagelow, den 77-0¢
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den Entwurf/der’s’ Anderung
emschi:el&hch der ortlichen
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO) Praambel

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen An- (4)
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Gagelow
. . ) vom 30.06.2015 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung Nr. 1 “Gewerbegebiet Gagelow", umfassend die Flurstiicke 19/39, 21/12, 21/14,
Iy . > Zweckbestimmung: Baumarkt / Ausstellungsflache (§ 11 BauNVO) 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gégelow,
- begrenzt im Norden durch die Bundesstrale 105, im Osten durch die Dorfstrale und
: _ im Siiden und Westen durch die Untere StralRe, bestehend aus der Planzeichnung
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvor- ®)
schriften erlassen:

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt (§ 11 BauNVO)

Planzeichnung (Teil A) un

Text (Tell B), die Begrun ung dazu sowie
der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis zum 24.04.2015 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

v GRZ . dfisich il 1 Teil B - Text i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &6ffentliche Auslegung ist

zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmal Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umwelt-

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. prifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

GR zuldssige Grundflache als Hoéchstmani Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am 14.03.2015 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung bekannt ge-

79 EH zulassige Firsthdhe als Hochstmal 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 8, 11 und macht worden. Ebenfalls wurde (.:iarauf hingewiesen, dass"nlcht fristgerecht

16 - 19 BauNVO) abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebau-

z 1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) nach § 11 BauNVO mit der ungsplan unbericksichtigt bleiben Ifonnen und dass ein Antrag nach § 47 der

i Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO) Zweckbestimmung "Baumarkt" dient der Unterbringung eines Bau- und Hand- Verwaltungsgerichtsordnung unzul ist, wenn mit ihm nur Einwendungen

SO 1 — werkermarktes mit Gartencenter. Zulassig ist ausschlieBlich ein Bau- und geltend gemacht werden, die vam Antragsteller im Rahmen der Auslegung
| Baumare | Il s a abweichende Bauweise Handwerkermarkt mit Gartencenter. nicht oder verspatet geltend /gemﬁcht wurden aQer hatten geltend gemacht

werden kénnen.

‘ L
| In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 (SO2) nach § 11 BauNVO mit
' . . der Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" ist eine Ausstellungs-
flache fur Gartenhauser und Carports als Freigeldnde zuldssig. In den Sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind darlber hinaus alle Einrichtungen und
Anlagen zuldssig, die dem genannten Nutzungszweck dienen. Dazu zhlen z.B.

‘ i N Steliflachen fiir Einkaufswagen, Kundenstellplétze, Flachen fur die Anlieferung, (6) Der katastermaRige Bestand : r,hatb des P%gebletes an79.07. 2.2078
! s Flachen fir Versorgungsanlagen - Elektrizitst versorgungstechnische Anlagen, Werbeanlagen, Flachen fir den Kundenver- wird als richtig dargestellt besch iniat Hinsichtlich der lagenchtlgen Darstel-
: kehr (z.B. Flachen fir Selbstabholer).

lung der Grenzpunkte gilt der Vorbﬂﬁ; 1) -eine Prifung nur grob erfolgte,
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Gagelow, den 77 .06 o015
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

%
‘w'

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Ge-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

AP/RW Abflussleitung Priestersee/ Regenwasserleitung, unteridisch,
Gewasser Il. Ordnung

werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, &ffentliche Betriebe sowie Geschéafts-, Bu-
ro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

da die rechtsverbindliche Flurka‘dé'\m MaRstab ‘1\ TR vorliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht abgele J’et _we.vden-""

.1: "
Wismar, den £7. Z. 26‘74‘.‘-‘, ESIegel) A /\% ')JZ

\=, ..Tg" i ',..'.’..‘,” bffentllch bestellter Vermesser

\u ‘
Die Gemeindevertretung hat k]ie,’wr@~~ ten: Anregungen der Offentlich-

W/G " . ’ o )
—— Wasserleitung/ Gasleitung, unterirdisch Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, keit sowie die Stellungnahmen der. beruhrten Trager offentlicher Belange am
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. 30.06.2015 gepriift. Das Eyﬁgbms ist mstgeteﬂt ﬁorden
. Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, bl
Planungen, Nuizungsregelunger_l, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Lagerplatze und Vergniigungsstatten nicht zuléssig. Gagelow, den 73 .¢% {MF ~‘ (S;egel) j. }
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Gewerbegebiet (GE) gemaR § 1 Abs. ; =) Ddr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher \ ;\ \ [ a5

nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der (8) Die 6. Anderung des Beba ‘=ngsplanes Nr. 1, ﬁ’estehend aus der Planzeich-

gy Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Ver- und Bearbeitung von Giitemn einschlieBllich Reparatur- und Serviceleistun- nung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie: die 6rtlichen Bauvorschriften wur-
boood Strsuchem und sonstigen Bepflanzungen gen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. den am 30.06.2015 von der Ge etung als Satzung beschlossen.
1.3 Die zulassige Grundflache (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder- Die Begriindung zur 6. Anderung ¢ des Behauungsplanes Nr. 1 wurde mit Be-
gebiet SO 1 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO firr Stellplatze, Zufahrten und Neben- schluss der Gemeindevertret g vom 30.06. 2015 gebllllgt & '
® entfallender Baum anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. In dem Sonstigen
Sondergebiet SO2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung Gagelow, den 11.0% Jo15 | (S‘egel) ; . ‘
Sonstige Planzeichen nicht zul&ssig. , , £ r A. ermie|ster
pm————) . = \ ;
' : i 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) 9) Die Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes bestehend
:___St___} Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze In Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und @ aus der Ple?nzeichnung (Teil )L?ﬂd dem Text e?l B) sowie dis Satzung
bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die e -
oooooTe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungs- Grenzabsténde der offenen Bauweise. :3:. " die ortlichen Bauvorscrln FUI “ﬁ]e S i g

ammoee tréger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) ”-",.
3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- '
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz - ( S\
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher (= o - =

H ‘| | ‘\'|\ i
HH \I | \|\
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::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

BRRNER des Bebauungspianes Nr. 1 (§ 9Abs. 7 BauGB) Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh- (10) Der Satzungsbeschluss so\me i Stelle, bei de der Plan auf Daler wahrend
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 1 Abs. 4 BauNVO) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den

2. Darstellungen ohne Normcharakter 3.1 In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Plangeltungsbe- Inhalt Auskunft zu erhalten ist; wurde am % 94.20745 in der Ostseezeitung

reichs durfen gen'_laB § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen, flachenbe- bekannt gemacht. In der Bekangtwma ist auf die Geltendmachung der

y . zogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m* und nachts 45 dB(A)/m* Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-

/ vorhandene bauliche Anlagen nicht iberschritten werden. . o ) wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

3.2 Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebieten Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-

ausschlieBlich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die Ausle- gewiesen worden. Die Satzzgg iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes

vorhandene Flurstiicksgrenzen gung dieser Anlagen ist entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren. Nr. 1 ist mit Ablauf des 43, 2075in Kraft getreten.

! | / ;’ ‘ f: 4 NN 3.3 Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die Dorfstralle sind im gesamten Geltungs-

2 Flurstiicksnummern bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzuléssig. Géagelow, den 20.08. msyq' (Slegel)
] ; i
; i 4. Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- " b A
24 | h ' |
242 Gelandehdhe in m iber NHN zungen (§ 9 Abs. 1 25a BauGB) i
. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
X kuinftig fortfallend Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Gehélzflache mit stand-

ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten. Ubersichtsplan
2 50— BemafRung in m C

R
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5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
D]IDID Béschung 5.1 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzuldssig.

5.2 Stellplatze von Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

5.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
mahk § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

BENEEN s Last |

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverianderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgem&fen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

GEMEINDE GAGELOW

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-

Satzung Uiber die 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 “Gewerbegebiet Gagelow*
Stodt— und Regionalplanung

funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un- Py umfassend die Flurstiacke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be- T Dipl.ng. 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden durch die Bundes-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hin- Martin Hufmann straRe 105, im Osten durch die Dorfstrake und im Stden und Westen durch die Un-
zuzuziehen. ooyl tere StraRe

Plangrundlagen: 1 i rr———

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015; Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes i - ngfm“mg SATZUNGSBESCHLUSS

Topographische Karte Mafistab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs- Fox 03841 470 640-9

www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de.

Mecklenburg-Vorpommenrmn; eigene Erhebungen zeiten eingesehen werden. v
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