SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW Vesatisdionorte

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2021. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung in,der Ostsee Zeitung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Proseken Nord" e e Ronel

o (Siegel) ‘ =
Teil A - Planzeichnung \ Sl
: W--ml] PO
M 1 : 750 ' (2) Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2021 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsgplanes Nr. 10 it
! Pr 3 amb el Begrundung gebilligt uhd zur offentlichen-Auslegung bestimmt.
Gagelow, den K} ; &3& :
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom (Siegel) - =
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) ' er Burgermeister|
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V |
S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow vom 12.04.2022 folgende (3) Die von der Planung berihrten Behérden’und sonstigen “Trager &ffentlicher Belange $ind mit Schreiben
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Proseken Nord‘, umfassend die Flurstiicke vom 10.01.2022 tber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und geman § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
3/206 (teilw.) und 4/216 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Proseken, begrenzt im Norden durch Wohnbebau- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden:
ung, im Osten durch Grinflachen sowie im Studen und Westen durch die StralRe ,Ahornring”, bestehend aus g A
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften er- Gagelow, den @ %;Q
lassen: (Siegel) v v
€r Burgermeister!
T ell B L TeXt (4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sowie die Begrandung dazu/haben in der Zeit
vom 14.12.2021 bis zum 18.01.2022 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land
sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen=Land nach § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem- ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802). von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschitssfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 04.12.2021 durch Veréffentlichung in. der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetgeite des Amjtes
1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 3, 16 und 18 BauNVQ) Grevesmuhlen-Land bekannt gemacht worden.
1.1 Im festgesetzten Reinen Wohngebiet sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung ﬁ -
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen und Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Gagelow, den £\ G@ & £ ,\
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche (Siegel) ‘
Zwecke auch ausnahmsweise nicht zulassig. ) Der Burgermeister

1.2 Fur die festgesetzten Firsthéhen wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der vom Geb&ude Uber-
deckten Gelandeflache festgelegt. Firsthhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,

also der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. (5) Der katastermaRige Bestand am Z 4(lfzzwnrd als-richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: #Z.¢@ Q. “vorliegt: Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet wer-
Im festgesetzten Reinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. den. N

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheit in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) wt\j%u.{ diin ZZ é’(f/"(,’ZZ /K\Z

Im festgesetzten Reinen Wohngebiet ist je Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig. (Siegel)

: 2 Offentl. bestellter Vermesser
4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Flachen zu versickern. (6)

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bela e am 12.04.2022

5. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden:

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

5.1  Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra- Gagelow, den A7 &;(;a
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel- : (Siegel) N
len.

; i k ; . : er Burgermeister
5.2  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschrénken. Nach Beendigung der Bau-

arbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu-
rickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wieder- @)
verwertung zuzufhren.
53 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufthren. _
5.4  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, 1&rm- und stérungsempfindlichen Tierarten Gagelow, den@&g/zz Q{

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde am 12.04.2022 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zur-2.-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 12.04.2022 gebilligt. =

|

er Burgermeister

(v.a. Fledermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken. (Siegel)

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Einfriedungen durfen nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauern oder Hecken ausgefuhrt werden.
Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 90 cm Héhe oder bis zur Héhe der Hecke (8)
zuléssig.

6.2  Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Mullbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-

bringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist. Gagelow, den @ %QZZ \k
L4

Die Satzung tber die 2. Anderung des Be,b'“auimgsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Te"'A)
und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

6.3  Die Décher der Hauptgeb&ude sind nur als Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher oder Krippelwalmda- (Siegel) U
cher auszufthren. Zuldssige Dacheindeckungen sind Ziegel, Betonpfannen in rot bis braun, Schiefer oder Def Burgermeister
Dachbegrinung.

6.4  Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zuldssig. Aufge-

standerte Anlagen sind unzuléssig. 9)
6.5  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? zulassig. Warenautoma-

ten sind nicht zugelassen.
6.6  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im

Sinne des § 84 LBauO M-V. VersttRe konnen mit BuRgeld geahndet werden. ‘

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststun von jeder Person eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am % 5\ ,_durch Veroffentlichung in der Ostsee
Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuihlen-Land bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen. von E’nt‘ichédigungsanspruchen (§ 44/BauGB) hingewie-
sen worden. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist ém Tag der Bekanntnfa-

chung in Kraft Qg[jten.
; ™) ‘
Gagelow, den 7\ ,%SQ/ i “\

(Siegel) < <
£ Y/ / Der Burgermeister
Planzeichenerklarung 3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung Hinweise
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ' : : , | ULRwWRsgel Aos Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
: : wWal | - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) denkmale bekannt. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Fun-
1. Festsetzungen : de) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentli-
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter 7
der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige Ubersichtsplan
. : = hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denk-
- Beics Wehngehietis S Baulive) Geschossflachenzahl malfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die i
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

: bs. 1 Nr. 2B B, §§ 22, 23 BauNVO untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgerechte
LAl EalgisnEh O b g auGeE, 3322, i ) Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

GRzZ Grundflachenzahl S
nur Hausgruppen zulassig Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau- - }
Zabil der Vollaeschasse als Hochstman mafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
I ant aervolge Flachen fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden j
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
FH Firsthéhe in m als Héchstma Flache firr Versorgungsanlagen stellen unq der Munnt:on.sbergungsdlenst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord i
nungsbehdrde hinzuzuziehen.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO k
= g ® = ) @ Abwasserpumpwerk Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
5 tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter- 1\
o offene Bauweise D Elektrizitat grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage- Geltungsbereich der
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Ursprungsplanung \
A nur Einzelhduser zuldssig Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, v
rinfidchen (5 B - auGB) dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des Landkreises \
o Baugrenze Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions- K
Grunflache schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Boden-
S : einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von
DN zulassige Dachneigung Griinfliche, ffentlich Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).
-— Hauptffirstrichtung e 3 Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
= Obst- und Hausgarten, privat im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
a gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel
o cHer (0 0h: FE (B R) Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt. g
: und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) _ L ‘ ] h A
StralRenverkehrsflache Das Kompensationsdefizit von 653 m* EFA, das durch die Umnutzung der Ausgleichsflache entsteht, wird durch A\ - Or n r ' n g
R ckiatabacken den Ankauf von Okop__unkten beglichen. Dazu wird das Okokonto ,Naturwald Moorbruch bei Everstorf genutzt. Es i o | - !
StraBenbegrenzungslinie @ egen - handelt sich um ein Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern. Die Sicherung erfolgt durch eine ver- ; Geltungsbereich der % s
tragliche Regelung zwischen der Landesforst und der Gemeinde Gagelow. ~, : ' 2 Anderung des ﬁé
S iEuptib leit 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Bébauun kirics N 46 4 O
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieiting (5 ¥ ’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes ik - A
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungszeiten einsehbar. : ! ‘6 ol
— Regenwasserablauf, unterirdisch 50 WE
: ich iRk Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und :
SensRcE R ChEn e zur Entwicklung von Natur und Landschaft ;
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und = - SCh a n a ’ ’ e
e . 2 Anpflanzen von Bdumen = K gl ‘
lommel Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. { Nr. 21 BauGB) - > \‘.E ; / ife
. = Anpflanzen von Strduchern g
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB) ¢ Baum, kiinftig fortfallend
2. Darstellungen ohne Normcharakter Sonstige Planzeichen
vorhandene bauliche Anlagen Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck
- : Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021
uomhandenc Flusieksgrehzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung 9 PRgigk
:I des Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

445 (i m
75 Flurstiicksnumme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung SATZU N G D E R G E M EI N D E GA G E LOW

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Proseken Nord*

—50— BemaRung in m

umfassend die Flurstiicke 3/206 (teilw.) und 4/216 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Proseken, begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Griinflachen
sowie im Siden und Westen durch die Stralke ,Ahornring*

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Plangrundlagen: Dipl. Ing. Martin Hufmann SATZUNGSBESCHLUSS

- Alter Holzhafen 8 = 23966 Wi
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesant fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V Tefgsgzé 4373240_0 S info@:zrr: arismar.de
2021; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Proseken; eigene Erhebungen. 12.04.2022




