SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Nutzungsschablone

161
GEe 1 la 2
GRZ 0,8 |FHmax 9,50
Priesterse
DN 5°-35° Sb PD

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesezes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ zuldssige Grundflachenzahl als Héchstmaf
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als HochstmaR tber dem Bezugspunkt
SD, PD Sattel- und Pultdach
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung

‘__L Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Abschirmgrun, privat
Ej Schutzgrin, privat
{‘} Seezuwegung, privat (zugleich Feuerwehrzufahrt)

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

D Umgrenzung der Flachen mit wasserrechlichen Festsetzungen -
Gewasserschutzstreifen 50 m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
0booo0oO und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

g o g g o e
LOnooooo;.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

LPB IV
LPBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—90 0o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereich Il - V

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/' vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2% Flursticksnummern
5,0
et BemalRung
( ) Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
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27.5 Hohenpunkte in m tber HN 76

3. Nachrichtliche Ubernahme
‘ Baume, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V
—_—— Leitung Schmutzwasser, unterirdisch
Leitung, stillgelegt

————— Abfluss "Wallensteingraben-Kuste" verrohrt
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions-
schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzelbdume sind einschlieBlich des
Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufbereich + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beein-
trachtigungen (Zerstérung, Beschadigung), die den Forstbestand geféhrden, einschlieBlich wahrend der Bau-
mafnahmen, fachgerecht zu schitzen. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie
MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der dargestellten Wurzel-
schutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig.
Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen
unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel
bruten vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu beginnen.
Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das T6-
tungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage
des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i. V. m. der AwSV (Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu be-
sorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasser-behérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des
WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grund-stiick darf nicht zum Nachteil ei-
nes hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes ver-
starkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Die der Satzung zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-
Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; digitale

Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Géagelow; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Sohn, Stand 22.02.2021; eigene
Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt
der 6ffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Gagelow vom 26.10.2021 folgende Satzung iiber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee“, umfassend die Flursticke 160/12 (teilw.), 161/1, 162/2 (teilw.),
173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2, der Flur 1 in der Gemarkung G&gelow, begrenzt im Norden
durch Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohngebiete, im Stden durch die Bundesstrate 105
sowie im Westen durch Wohngebdude und den Priestersee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786).

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 1, 8, 16 und 18
BauNVO)

11 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemédR § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO das

Wohnen wesentlich storende Gewerbebetriebe, Lagerpléatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke generell nicht zuléssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.
In dem eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 1 sind das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude allgemein zu-
lassig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2  In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaR § 1 Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis
8 BauNVO ausschlieBlich unselbststédndige Lagerplatze zuldssig. Die Nutzung des unselbststéndigen La-
gerplatzes ist ausschlieBlich im Zusammenhang mit dem zugehdrigen Gewerbebetrieb im eingeschrénkten
Gewerbegebiet GEe 1 zuldssig. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art ist unzuldssig. Es dirfen
nur solche Materialien gelagert werden, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem im GEe 1 an-
sassigen Gewerbebetrieb stehen. Sofern der Gewerbebetrieb seine Tatigkeit einstellt, ist der Lagerplatz zu
schliefien.

1.3  Lagerplatze zum Be- und Entladen von Schittgutern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, durch
Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern,
Saughebern oder dhnlichen Einrichtungen sowie Anlagen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten oder Hiil-
senfrichten, wie sie unter Nr. 9.11.1 im Anhang 1 der 4. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) aufgefiihrt werden, sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.
Ebenfalls unzuldssig sind Lagerplatze, die der Lagerung von in der Stoffliste des Anhangs 2 der
4. BiImSchV genannten Stoffen dienen. (Die Stoffliste ist auch in der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan aufgefihrt.)

1.4  Fur die festgesetzten Firsthéhen wird als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Héhenlage der vom Ge-
baude uberdeckten Gelédndeflache festgelegt. Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

1.5  Fur die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 gilt, dass die Herstellung einer
Hoéhenlage durch Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, bis zu
einem Ausmalf von jeweils 0,5 m zuléssig ist.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender Bauweise sind Gebaude-
langen tiber 50,0 m zul&ssig.

3 Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB)
Die Zufahrt zu den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat ausschlieBlich Gber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung® zu erfolgen. Zufahrten an anderen Stellen
sind unzul&ssig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fur die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 6rtlichen Feu-
erwehr festgesetzt.

5: Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist der Vorflut
zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fur die festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 ist das Gewasser Nr. 11:0:3/4.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25 BauGB)
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
2-reihige Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher heimischer Arten gemaR Pflanzliste im Verband
1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der naturli-
chen Sukzession zu Uberlassen und zu Staudensdumen zu entwickeln.
Pflanzliste einheimischer Stréducher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus mo-
nogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus
sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

7.1  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Ma zu beschrénken. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu-
ruckzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wieder-
verwertung zuzufthren.

2 Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten.

7.3  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Grében und
Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

7.4 In der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin, privat® sind die vorhan-
denen Geholze dauerhaft zu erhalten; Pflegeschnitte sind zuldssig. Dartber hinaus ist der vorhandene
Wall im Verband 2 m x 2 m vollflachig mit einheimischen Arten gemaR Pflanzliste (unter 6.) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.5  Die festgesetzte private Grunflache ,Seezuwegung® ist als Landschaftsrasen zu gestalten und regelmaRig
zu mahen. Die Anlage eines unbefestigten Weges fur die Feuerwehr ist zulassig.

7.6 Die festgesetzte private Grunflache ,Schutzgrin® auf dem Flurstiuck 160/12 ist von jeder Bebauung sowie
jeder Art von Ablagerungen frei zu halten. Ein Eingriff in das in diesem Bereich verlaufende, verrohrte Ge-
wasser Nr. 11:0:3/4 ist unzulassig.

8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24 BauGB sowie § 1 BauNVO)

8.1 Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind geméaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der maRgeblichen Immis-
sionsorte nicht tberschreiten.

. ,Fliche - . IFSP [dB(A)/m?] _ Richtung der maRgeb-
: ” Tag - _Nacht lichen Inmissionsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prufung tber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der Ausnahme,
dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fiir eine Emissions-
hohe von 1 m und ohne Beriicksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebietes be-
rechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen
Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

8.2  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm sind Burordume sowie
Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzu-
ordnen, dass mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite mit einem niedrigeren
Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen fur Buroraume zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlieRlich der
Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungs-
pegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges betragen
im Larmpegelbereich 11l mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB.

Far Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Aulkenbauteile einschlieBlich der Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in
den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R'wges betragen im Larmpegelbereich Ill mindestens 35 dB und im Larmpegelbe-
reich IV mindestens 40 dB.

8.3  Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt
4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert wer-
den.

8.4  Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden in-
folge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper bzw. Larm-
schutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen oder durch schallmindernde MaRnahmen an
den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in
der Festsetzung Nr. 8.2 aufgefuhrt, dann kann von diesen Mafnahmen entsprechend abgewichen
werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Ausbildung des Hauptgeb&udedaches ist als Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung
von 5° bis 35° zul&ssig.

9.2  Fur die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zulédssig. Griindacher sind zulédssig.

9.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasfla-
chen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

9.4  Fassaden mit einer Gesamtlange tber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu gliedern. Dazu sind
sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Riickspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als
auch Elemente der Fassadenbegriinung zulassig.

9.5  Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Ausnahme von aufgestanderten
Anlagen, generell zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

9.6 Die festgesetzten Baugebiete sind mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Héhe zu versehen. Fir das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz ist zwingend eine geschlossene und blickdichte
Einfriedung zu errichten.

9.7  Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.8  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

9.9  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verst6Re kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

W PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 » info@pbh-wismar.de
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che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-erfolgte durch Veroffentlichung in der Ostzftung

Der Burgermeister

(2) D fa lanung_zustandige Stelle ist gemat § 17'L desplanung@ftZ

Der Burgermeister

dnzung des Bebau-
C

Der Birgermeister

urf der 5. Anderung und
tlichen Auslegung bestim

@ -
{5

(4)  Die von der Planung beriihrten Be‘h,,(“)"rdgn ( “‘ ‘né‘iigeﬁ" rager 6ffentlicher Bela
vom 28.07.2020 uber die &ffentliche Ausle ‘unterric
zur Abgabe einer Stellungnahme al;ﬁgg:fb‘rdeg; wordern.

Gagelow, den 7. A7 20&2( i

\"5

©)
ungsplanes Nr. 14 mit Begriindung ge

Géagelow, den / 0. A2 0%

rg sind mit Schreiben

.§ 4 Abs. 2 Ba{C;B\

er Birgermeister

—F

(5)  Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebadungsplanes Nr. 14 sowieﬁje Begriindung dazu
haben in der Zeit vom 30.06.2020 bis-zum 31.07.2020 wahrend der Dienstzeiten ith Bauamt des Amtes
Grevesmihlen-Land sowie auf der Internétseite-der Gemeinde nach § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei ussfassung tber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am 16.06.2020 durch V i
netseite des Amtes Grevesmiihlen-Land:bekannt \_ge’ma‘cht o)

Gagelow, den /700. 77 202/{? \“'f.

(6) Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung.‘gedndert. Die Gemeindejertretung hat am
20.04.2021 den geanderten Entwurf zur emeuten offentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung be-
stimmt. Zum erneuten Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14, sowie der
Begriindung dazu, wurden gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 13a & § 3 Abs. 2 BauGB die erneuten Stellung-
nahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
11.05.2021 eingeholt. Die erneute Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu
den gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen am 08.05.2021 durch Veréffentlichung
in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen Land erfoldt. Der erneute Ent-
wurf lag vom 19.05.2021 bis zum 30.06.2021 erneut offentlich aus.

Gagelow, den A0 A7, 2@’( : 7

(Siegel)

(7)  Der katasterméRige Bestand am 2(.1@
richtigen Darstellung der Grenzpunkt
rechtsverbindliche Flurkarte im MaR: B o A e gt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgelei-

tet werden. Z

Wismas. gen 26.40.2021
Offentl. bestellter Vermesser

&N
/ﬁ/ i "Q}VQ\(\@‘/
(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgema “é%é’géb{e;\ Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden' g{lstigen Trager offentlicher Belange am 26.10.2021
i :fx.

Der Biirgermeister
9 von der Gemeinde-

vertretung als Satzung beschlossen. D des Bebauungspla-

nes Nr. 14 wurde mit Beschluss der Ge

-

\ r Burgermeister
\ e
N2,
(10) Die Satzung uber die 5. Anderung und Ergénzui e ;
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und-den 6rtlichenBauvorschriften werden
| 7 ! 5\
Gagelow, den _7O. A4 %% . 2
’\“fj;\ (Siegel) - § .

"4
\S-h

téhend aus der Rlan-
mit ausgefertigt.

: er Burgermeister
(11)  Der Beschluss der Satzung der Gemei\ﬁ e 'Gagelow yber die 5. Anderung und Efgédnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 sowie die Stelle, bei der an-auf Dauer wahrend der Dienst d n jeder Per-
son eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am /ijf? urch Verof-
fentlichung in der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen-Land 'bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die“Satzung: iiber die 5. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten. ’

Gagelow, den 45 ‘ /(,( 20%
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Auszug aus der digitalen topographi

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

tber die 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 JMischgebiet am Priestersee”

umfassend die Flurstiicke 160/12 (teilw.), 161/1, 162/2 (teilw.), 173/3,
173/4(teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemarkung Gagelow,
begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohn-
gebiete, im Studen durch die BundesstraBe 105 sowie im Westen durch Wohnge-
baude und den Priestersee

SATZUNGSBESCHLUSS

26.10.2021




