GEMEINDE GAGELOW

Bebauungsplan Nr. 15

Teil A - Planzeichnung
Geltungsbereich 1 M 1:500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
GRZ Grundflachenzahi
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

FH Firsththe als HochstmaB (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
————— Baugrenze
DN Dachneigung
- » Haupffirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

LLLL Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege |
:',— T JE und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Leitungsrecht zu
Gunsten der Ver-und
Entsorgungstrager

(Zweckverband Wismar,
Wasser- u. Bodenverband,
Gemeinde Gagelow)

Leitungsrecht zu
Gunsten des Eigen-_
timers Flurstick 147/16

fir Drainageleitung

Kfz/RIF
475m
private private
Grinfidche Mischverkehrsflache Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem

und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen
s o | e | s Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger (§ 9 Abs.1 Nr. 21
[ v o | | BauGB}
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
g s ) L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%
% vorhandene bauliche Anlagen
X

kiinftig fortfallend

vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
16 Flurstiicksnummemn

Hohenlinien mit Hohenangabe (.HN

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und
Hohenplan MaBstab 1:500, Stand 1.11.1999, Vermessungsbiro Kattner, Wismar

Stadt- und Regionalplanung
- ™ Potnerschoftsgesellsdhoft

Dipl, gy,
Martin Hufmann

Dipl, Geogr
Lars Fricke

Lidyschs. Six. 27 23084 Wismor
Tel. D3841- 28 75 97/-98
L Far 03841- 28 75 99

bl umek rgeorspiorung i arane o8

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach BeschiuBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 276200 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
beim Landkreis Nordwestmecklenburg folgende Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Gagelow fir das Aligemeine Wohngebiet in der Ortslage G4-
gelow, gelegen sidlich der 1. und 2. HufstraBe, umfassend die Flurstiicke 147/14,
147115 (teilw.) sowie 151 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Gégelow, Gebietsbezeichnung
“Sudlich der HufstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung (ber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVO)

11

in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig.

Fiir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
harigen ErschlieBungsstraBe, zu- bzw. abziiglich des natiirichen HShenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Geb#udefront. Die Firsthihe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Auflere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind, bezogen auf das anstehende Gelnde-
niveau, nur bis zu einem AusmaB von 1,50 m zuléssig. Entstehende Bbschun-
gen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

3.1

32

3.3

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufhren. Der innerhalb des Geltungsbereiches 1 vorhandene

Bauschutt ist ordnungsgemaB zu enisorgen bzw. einer Wiederverwertung zu-
zufGhren.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches 2 ist zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die Bebauung innerhalb des Geltungsberei-
ches 1 verursacht werden, zu renaturieren. Dazu ist die ackerbauliche Nutzung
aufzugeben. Innerhalb der umgrenzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfliche) sind Anpflanzungs-
fiachen mit eingestreuten Sukzessionsflachen anzulegen. Im einzelnen sind fol-
gende MaBnahmen durchzufiihren:

Vorzusehen sind innerhalb der MaBnahmenflache zwei unregelmaBig geformte,
ca. 400 m* groe, waldahnlich aufgebaute Gehdlzfiachen. In Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde sind dort im Verband 1 x 1 m Stieleichen (Quer-
cus robur), Hainbuchen (Carpinus betulus) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) in
Forstpflanzenqualitdt zu pflanzen. Die Baumarten sind gruppenweise zu mi-
schen. Die bepflanzten Flachenanteile sind zum Aufbau eines stufig aufgebau-
ten Waldrandes mit einer mind. 4 m breiten Hecke zu umgrenzen. In dieser
Hecke sind ausschlieBlich heimische Straucharten (Baumschulware, mind. 2 x
verpflanzt., s. Pflanzliste unter Pkt. 4.2) im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Am sidostlichen Rand der MaBnahmenfiiche ist eine dhnlich aufgebaute, 6-
reihige Hecke mit gleichen Arten und Qualitaten zu pflanzen. Der Verband ist
auf 1 x 1 m vorzusehen. Hier sind mind. 3 GroRbaume der Arten und Qualitat
gemil 4.2 als spatere Uberhalter zu pflanzen. Der Traufbereich der nérdlich

angrenzenden, gehdlzbestandenen Boschungskanten zum Niederungsbereich
des Zierower Grabens ist von Bepflanzungen freizuhalten.

Die nicht bepflanzten Flachenanteile innerhalb der Manahmenflache sind mit
einer Gras-Krautermischung mit hohem Wildkrauteranteil einzusahen und der

natlriichen Sukzession zu Uberlassen. Die gesamte Manahmenfliache ist wild-
sicher zu umzaunen.

4. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Planstrale) sind an
den gekennzeichneten Stellen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen ein-
heitlich und in gleichem Abstand Baumhasel (corylus coloma, Hochstamm,
Stammumfang mind. 16 cm) anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
privaten Grundstiicksflichen sind an den gekennzeichneten Stellen ebenfalls

mind. 2 Hochstamm-Baume der Arten und Qualitit gemaB 4.2 anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Fiichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem ist innerhalb der privaten Grundstiicksfiachen eine 2 m
breite Feldhecke zu entwickeln. Dazu sind auf mindestens 50 % der Fliche
ausschlieBlich einheimische Straucher folgender Arten anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten: Komelkirsche (Comus mas), Roter Hartriegel (Comus san-
guinea), HaselnuB (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdom (Crataegus mono-
gyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus).
Mindestens an den gekennzeichneten Stellen sind Baume folgender Arten
innerhalb der Feldhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahom
(Acer campestre), Spitzahom (Acer platanoides), Bergahom (Acer pseudopla-
tanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine
Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)
(mind. 2 x verpflanzt).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur mit einer Dachneigung von 35° bis 55°
zulassig. Mansarddacher sind auch mit einer abweichender Dachneigung zu-

lassig. Flachdacher und Tonnendécher sind unzulassig. Bei Nebenanlagen sind
abweichende Dachneigungen und -formen zuléssig.

5.2 Fir Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune oder schwarze Zie-
gel oder Betonpfannen sowie schwarzer Schiefer zuléssig. Ebenso zuléssig ist
die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von Grasdichem. Nebenanlagen
konnen auch in abweichender Dacheindeckung ausgebildet werden.

5.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist nicht zulassig.

5.4 Stellplatze von Milibehéitern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung
oder Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,2 m zulssig. Drahtziune sind nur
in Verbindung mit Hecken bis zur Wuchshéhe der Hecke zulassig.

5.6 Fensterlose Wandflachen (iber 20 m? sind zu begriinen.

5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zul4ssig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtirde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalipfiege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anomale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.10.1999 und des erganzenden Aufstellungsbeschiusses vom 22.2.2000. Die orts-
{ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses und des erganzenden Auf-

stellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 2.11.1999
bzw. am 3.3.2000 erfoigt. '

Gagelow, den 21.07. 2000 - \(Slegel),

Kalf, ister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zmtﬂndqa Stelle ist gemaR § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 20.12.1999 beteiligt worden.
Gagelow, den 21.07. Z000 : {Siﬁgﬂl} :

L\ ¥ ' Kalf ister

Die Burger sind gemdl § 3 Abs. 1 BauGB durch offentliche Auslegung Vorent-
wurfes, in der Zeit vom 15.11.99 bis 30.11.99 wahrend der Dienststunden im Amts-
gebaude des Amtes Gagelow, friihzeitig beteiligt worden. Die Triger offentlicher
Belange sind gemat § 4 BauGB mit Schreiben vom 20.12.1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Ef rme,

Gagelow, den 21. 0% 2000

(Siegel) _
: ‘ Kalf/ ister

Die Gemeindevertretung hat am 22.2.2ﬁ00 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
15 mit Begrindung einschlieflich der rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6f-

fentlichen Auslegung bestimmt. A DR
Kalféé

Die von der Planung berGihrten Trager offentlicher Belﬂnge sind mit Schreiben vom
A% 3. 2000 Uber die ffentliche Auslegung informiert worden.
Kn@é/ ister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichn (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der drtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 20.3.2000  bis zum 25%. 2000 wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden'kbnnen, am ¢z, 2.200¢  durch
Verdfientlichung im Amtsblatt Gagelow bekanntgemacht worden.

Gagelow, den 27.07. 2000 5 (Siegel)

Gégelow, den 27.07. 2000 (SIBQBI}

e

Gagelow, den 71.07. 2060 (Siegel) |

_ Kalf, Bugdermeister
Der katastermaRige Bestand am .’ 05 00 wird ale richtig darges ill bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt d orbehalt, dai

eine Priifung nur grob erfolgte, da die m“'hindﬁﬁ!gfhrkam
vorliegt. RegreBanspriiche knnen nicht abgeleitet werde

Wismar, den .7/ (7 Jox

“ | I -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Ariféurigen der Borger sowie die
Stellungnahmen der beriihrien Trager &ffentlicher Belange am 27.06. 200 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. - :

Gagelow, den 27.07 2000 \: ;{Siiﬂﬂﬂl}

Kalf, ister

Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am £76.2000 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15
wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 27, .24 gebilligt.

Gagelow, den 21.07. 2000 7 (Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
reiche 1 und 2, und dem Text (Teil B), ist gemaR § 246 Abs. 1a des
ches (BauGB) i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) des Landes M-V am
25,7 2000 dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom 24 £ 2000 AZ: [if1.2-2ehaerklart, dal er (Kpitig) Verlet-
zungen von Rechtsvorschriften geltend macht(2 Mamgel). " i

Gagelow, den 75.09.2000 fSlﬂﬂe”

Die geltend gemachten Rechtsverstdle wurden i
vertretung—verm-— behoben, die Hinweise wurden beachtet. Das-wurde-mit-

AZ——————bestlitigh Dic luuztichiuuing wirde divbeedglit eryanet-.

Gagelow, den 75.09. 2000 (Siegel)
ey o) Kalf, B ister

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15_..beateﬁ&n'd aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt:

Gagelow, den /509, 2000 [ ASiegel)
v \ Ka meister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden voh jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
d6.40.2000 im Amtsblatt Gagelow bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
~und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am &.%.240 in Kraft getreten.

Gagelow, den 6. 710. 2000 L (Segel)
\ _ . K;Bé ermeister
Yoty
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far das Wohngebiet "Siidlich der Hufstralle”™ in Gagelow



