SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Stofferstorf Std"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
- Gewerbegebiet
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
FH Firsthdhe in m als HéchstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
=== Baugrenze
DN Dachneigung
FD, SD Flach- und Satteldach X
>
>V
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Flachen fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Bauhof
Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache
Hinweise
StraRenbegrenzungslinie
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
7 e Rkl Ein- und Ausfahrtbereich fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6&ffentliches Interesse be-
e . steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Haupt/ersorgings- und RauptabwassoneRungen (5 9AbS. TN 33BaNGE) Grundeigenttmer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentiber der
3 . o unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
. —%——  Niederschlagswasserleitung, unterirdisch ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
— Wasserleitung, unterirdisch schutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
: dckekomicitung, anterrdisch Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
maRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
Griinfliche stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.
&S Griinland, privat Der Standort wird im Altlasten- und Bodenschutzkataster unter der Kennziffer AS_Z_74_0055 als Altstandort ei-
ner oberirdischen Tankstelle gefihrt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
IZ' Zasurgrin, privat Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Abschirmgriin, privat zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten da-
fur, dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landréatin des Land-
" % - ol - kreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immis-
Wassc.erflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz sionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bo-
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) deneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).
b Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- : 3 ! : : : :
§ ® ¢ schutz und die Regelung des Wasserabflusses - Versickerungsmulde Eine Beseitigung nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die
——— zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig
= B bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaRRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstoérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
e L = e .. = Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehélze sind
B ’ U.mgr SRehg von Flfchen i E:mdungen i Bepﬂanzungen M gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen An-
H D die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen lagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig.
Sonstige Planzeichen Eine Beseitigung nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Biotope und Geotope sowie alle Handlungen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakterlichen Zustandes oder sonstigen erheblichen
Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir oger nachhaltlgen I?eglntrachtlgungen der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fuhren
S = kénnen, sind unzulassig.
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefithrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gut-
5 RIb Larmpegelbereiche (LPB) Ill - V achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel
LPBIV braten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorlegt.
—M9A . sektoren A und B
Sektor B Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufihren. Der Schutz der Gehdlz-
: : bestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
m Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnah-
Sichtdreieck men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufithren.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Zum Schutz des Gebietes ist es wichtig, Wasser aus dem stdlichen Aufengebiet (landwirtschaftiiche Nutzflache)
mdoglichst am Zufluss zum Gebiet zu hindern. Das kann durch RetentionsmaRnahmen in den AuRengebieten oder
2. Darste"ungen ohne Normcharakter durch D&mme oder Graben an der sudlichen Gebietsgrenze erfolgen.
Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 5 965 m2 EFA wird durch
vorhandene bauliche Anlagen den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das Ckokonto ,Naturwald Moorbruch bei Everstorf* (Nr. 034 /
Landesforst M-V) genutzt. Die Sicherung erfolgt durch ene vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
timer und der Gemeinde Géagelow.
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Die in der Satzung genannten Gesetze, Vorschriften, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse und DIN-Normen kén-
a2 ticksnummern nen im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
- Flurstiicksnumme
zeiten eingesehen werden.
Be vorhandene Geléandehdhen in m iber DHHN 2016
20,0 ;
+—t BemafRung in m
[LLLT  Béschung
( ) Waurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m) - PLANUNGSB U RO
Baume, auBerhalb des Geltungsbereiches . ‘ H U FM A N N
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
e - Plangrundlagen: i i
3. Nachrichtliche Ubernahme 9 9 Dipl. Ing. Martin Hufmann

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis
DE/M-V 2020; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Stofferstorf; Lage- und Héhenplan des Vermessungs-
biros Kerstin Siwek, Stand 28.01.2020; eigene Erhebungen
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der &ffentlichen Ausle-
gung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Géagelow
vom 12.04.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Sud“, umfassend die Flursticke
12/1, 30/3 (teilweise) und 34 der Flur 1 in der Gemarkung Stofferstorf, begrenzt im Norden durch Grunland
und die ,Dorfstrale”, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Stden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen sowie im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinland, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 16 bis 18 BauNVO)

Al In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke und Einzelhan-
delsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO generell nicht zuldssig. Vergnigungsstatten sind
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* ist die Errichtung eines
Lagerplatzes fur den gemeindlichen Bauhof der Gemeinde Gagelow zuléssig.

1.3  In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE ist eine maximale Firsthéhe von 10,0 m zulédssig. Fur die festge-
setzte Firsthéhe wird als Bezugspunkt die mittlere hergestelite Hohenlage der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache festgesetzt. Die Firsthhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der du-
Rere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Dachaufbauten, wie Entliftungsschachte von Filter- und Kii-
maanlagen, durfen die zulassige Firsthohe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

2: Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind zur Herstellung einer Gberbaubaren Grundstucksflache Aufschit-
tungen oder Abgrabungen des naturlich anstehenden Bodens bis zu einem MaR von jeweils 1,0 m zulds-
sig. Fur die festgesetzten Héhen gilt als Bezugspunkt die Hoéhenlage des Mittelpunktes der von dem Ge-
baude Uberdeckten Geléndeoberfldche. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder fla-
cher auszubilden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)
In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.

4. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflache zulés-
sig. Einfriedungen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig. Grundstuckseinfriedungen und
Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronen-
ansatzhéhe von Uber 2,5 m.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 16 und 20 BauGB)
Das in dem Gewerbegebiet GE anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist dezentral zur
Versickerung zu bringen. Uberschiissiges Niederschlagswasser durch Starkregenereignisse ist auf
die nordliche Grunflache ,Grinland* zu leiten und dort zu versickern.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a
sowie §§ 1a und 202 BauGB) :

71 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Nach Beendigung der...

Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zurlickzunehmen. Entfallende Geb&dude und Nebenanlagen sowie Bauschutt und Mullablage-
rungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

7.2  Es ist zu verhindern, dass Uber einen lédngeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen,
die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

7.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen, und an Ort und Stelle
wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

7.4  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen und vorher hereingefallene Tiere aus den Grében zu ent-
fernen sind.

7.5  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Grundstiicksflachen von Betrieben und Anlagen, auf denen
Grundwassergefahrdende Stoffe i. S. d. Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden.

7.6  Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Z&surgrin“ sind die vorhandenen Geholze dau-
erhaft zu erhalten. Die Flache um die Gehdlze ist als Rasenflache zu gestalten und dauerhaft unver-
siegelt zu erhalten.

7 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinland” sind die vorhandenen Gehdlze dau-
erhaft zu erhalten. Die weitere Flache ist als Grunland dauerhaft unversiegelt zu erhalten.

7.8 Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind die vorhandenen Geholze
dauerhaft zu erhalten. Auf der Fléache ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen unzuléssig.

7.9 Die Umbauten der vorhandenen Gebé&ude, die eine potentielle Bedeutung als Habitat der Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vogelarten geman Artikel 1
der EU- Vogelschutzrichtlinie innerhalb der Ortslage Stofferstorf aufweisen, sind baudkologisch zu
begleiten und ggf. notwendige MaRnahmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. :

7.10 Zum Schutz der Artengruppe Flederm&use sind folgende MaRnahmen zu beachten: Die geplanten Bauar-
beiten und Baumféllungen sind auf den Zeitraum von 30. Oktober bis 01. Mérz zu beschrénken. Fur die
nachgewiesenen Fledermausarten sind Ersatzquartiere durch Aufhdngen von Fledermauskasten zu schaf-
fen (vorgezogene AusgleichsmaRnahme). Die Fledermauskésten sind im Verhaltnis 1:3 anzubringen (fur
ein zerstértes Quartier Ersatz durch drei Fledermauskéasten). Die Ersatzkdsten miissen bereits vor den
Bauarbeiten bzw. Baumrodungen angebracht werden. Fir die Aufhdngung der Fledermauskasten sind
geeignete Platze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzulegen. Die Verfugbarkeit der Standorte
fur die zu realisierenden Ersatzquartiere und deren dauerhafte Sicherung sind Uber eine entsprechende
Vereinbarung / einen Vertrag zu gewahrieisten. Die entsprechenden MaRRnahmen sind mithilfe der 6kologi-
sche Baubegleitung durchzufihren und zu Uberwachen.

7.11  Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (Gebaudebriter) sind folgende MaRnahmen zu beachten: Die ge-
planten Bauarbeiten und Baumféllungen sind auf den Zeitraum von 30. Oktober bis 01. Mérz zu beschrén-
ken. Far die nachgewiesenen Nester muss eine vorgezogenen AusgleichsmaRRnahme geplant und durch-
gefuhrt werden. Dabei sind fUr die Brutvégel geeignete Ersatznester zu schaffen. Die Ersatznester sind im
Verhaltnis von 1:1 anzubringen (fur ein zerstortes Nest / Brutstétte Ersatz durch ein Ersatznest). Die Er-
satznester miissen bereits vor Beginn der Bauarbeiten angebracht werden. Fur die Schwalben missen die
Ersatznester vor Beginn der auf die jeweilige BaumaRnahme folgenden Brutsaison fir die Tiere zur Verfu-
gung stehen. FUr die Anbringung der Ersatznester sind geeignete Platze im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festzulegen. Die Verfligbarkeit der Standorte fur die zu realisierenden Ersatznester und deren
dauerhafte Sicherung sind Uber eine entsprechende Vereinbarung / einen Vertrag zu gewahrleisten. Die
entsprechenden MaRnahmen sind mithilfe der ékologische Baubegleitung durchzufiihren und zu tGberwa-
chen.

7.12 Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (alle Gilden auRer die Gebaudebriter) sind folgende MaRnahmen
zu beachten: Samtliche ggf. erforderliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung,
Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung etc.), der Beginn der jeweiligen BaumaRnahmen und die
Rodung / Féallung von Geholzen / Bdumen werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28. / 29. Februar
des Folgejahres beschréankt. Die Bauarbeiten, die vor dem 28. (29.) Februar begonnen wurden, kénnen,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Folgezeit beendet werden. Langere Unterbre-
chungen als eine Woche (7 Kalendertage) sind auszuschlieRen. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brut-
statten der oben aufgefihrten Arten vor dem wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachterlich zu prufen.
Die entsprechenden MaRnahmen sind mithilfe der 6kologische Baubegleitung durchzufihren und zu
Uberwachen.

7.13 Zur Gewahrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen Beleuchtung sind die
nachfolgenden MaRRnahmen umzusetzen: Im gesamten Plangebiet sind im AuRenbereich Lampen mit Wel-
lenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2 700 K nicht
zuléssig. Es sind ausschlieRlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung ohne Abstrahlung
in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist
in moéglichst steilen Winkeln von oben nach unten und méglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Ab-
strahlungswinkel > 70° sind unzuléssig. Ausnahmen bedurfen besonderer sachlicher Griinde. Die Aus-
leuchtung angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf
im Bereich der StraRen, Wege und Gebdude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.
Lichtimmissionen aus Innenrdumen mit gréReren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzude-
cken.

7.14 Um Toétungstatbesténde (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) der Artengruppen Flederméuse und Brutvégel zu
vermeiden, sind Féallungen von Gehdlzen sowie die Entfernung weiterer vegetativer Strukturen nur im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig (vgl. § 39 BNatSchG). Anderenfalls ist eine Ausnah-
megenehmigung bei der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

7.15 Sollten BaumaRnahmen innerhalb der Brutzeit stattfinden, sind diese Flachen zuvor durchgangig frei von
héherer Vegetation zu halten, um ein Ansiedeln von Bodenbritern zu vermeiden. Nach der Baufeldfreima-
chung im Winter hat eine regelménige Mahd im Zyklus von ca. je drei Wochen stattzufinden.

7.16 Baume ab einem Stammumfang von 50 cm und damit potentiellen Hohlungen sind vor der Fallung durch
geeignetes Fachpersonal auf Besatz mit Fledermausen/ Brutvégeln zu Uberprifen. Liegt eine Besiedlung
vor, mussen die Baume bis zur Aufgabe des Quartieres stehen bleiben oder die Tiere in adaquate Ersatz-
quartiere umgesetzt werden.

8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

8.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe ist durch alle Betriebe und Anlagen
zu gewahrleisten, dass hochbauliche Hindernisse (z. B. Hallen) auf den Betriebsgelanden so ange-
ordnet werden, dass sie eine wirksame Abschirmung fur Ablaufe des Betriebsverkehrs (z. B. Anliefern
durch und Entladen von LKW) und fur technische Aggregate im Freien in Richtung des Sektors A
darstellen.

Far Aggregate im Freien (z. B. RLT-Anlagen und Abluftkamine) ist, soweit eine wirksame Abschir-
mung nicht erreicht werden kann, durch technische Vorkehrungen (z. B. gerichtete Zu- und Abluftfih-
rung) und fur Hallenéffnungen (z. B. Tore, Fensterbander, Luftungséffnungen) durch Anordnung an
den Fassaden von Hallen zu gewéhrleisten, dass die maRgebliche Schallabstrahlung in Richtung des
Sektors B erfolgt.

Der Nachweis Uber eine wirksame Abschirmung ist durch eine Schallprognose gemaR TA Larm zu
erbringen, indem nachgewiesen wird, dass die Schallabstrahlung in den Sektor A den IFSP von
47 dB(A) nicht Uberschreitet. FUr die Berechnung des Immissionsanteils betragt die Quellhéhe des
IFSP 1 m, innerhalb des Plangebietes werden keine hochbaulichen Hindernisse berticksichtigt.

8.2  Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind Burordume sowie
Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzu-
ordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit einem niedrigeren
Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen flur Blrordume zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlieBlich der
Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurteilungs-
pegel von 35 dB(A) gewahrleisten.

Far Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
AuBenbauteile einschlielich der Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in
den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten.

8.3  Fur larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt

4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert wer- .

den.

8.4  Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden in-
folge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper soweit vermin-
dert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in den Festsetzungen unter 8.2 auf-
gefthrt, dann kann von diesen MaRBnahmen entsprechend abgewichen werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.3 und § 84 LBauO M-V)

9.1 In dem Gewerbegebiet ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als Flachdach oder flachgeneigtes
Satteldach mit einer Dachneigung von hichstens 25° zuldssig.

9.2 Fur die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zuldssig. Unbeschichtete Eindeckungen aus
Kupfer, Zink oder Blei sind unzuléssig.

9.3  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassa-
denmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

9.4  Fassaden mit einer Gesamtlange Uber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu gliedemn. Dazu sind
sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Ruckspringe, der Einbau von Gliederungselementen als
auch Elemente der Fassadenbegriinung zuldssig.

9.5  Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Ausnahme von aufgesténderten Anla-
gen, generell zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

96  Das festgesetzte Gewerbegebiet ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Héhe zu versehen.

9.7  Von den é&ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einer blickdich-
ten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.8  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

9.9  Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswid-
rig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.2020 Die ortsUbli-

che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-erfolgte durch Veréffentlichung in der ,Ostsee Zgitung
- Wismarer Zeitung* am 13.01.2021 sowie-auf der Interetseite des Amtes Grevegmuhlen-Land.
: :

Gagelow, den @§O‘S\ ZZ/ i ,

(Siegel)

Y Der Birgermeister

(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in def Zeit vom 20.01.2021 bis
zum 03.03.2021 durch eine &ffentliche Auslegung deﬂrﬁBla’hung im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land
sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefiinrt worden. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 21.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf dery erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Gagelow, den (X@;?Z ' :
| (Siegel) % .

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanungfzg_s;éndige‘sttgifé, ist geman § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 21.01.2021 beteiligt worden; "~

Gagelow, den @i- @S\_z [ < %
| /

(Siegel)

e

Der Burgermeister

-

&F Der Burgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am 31.08.20’2\3‘%d§r3n‘\‘l5ntwmf des Bebauungsplanes Nf.
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.™ =

Gégelow, den @@—ZZ QY[ . [

(Siegel)

3 mit Begrupdung

Der Birgermeister

(5) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigeh«“fréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 16.09.2021 Uber die 6ffentliche Ausleggngiunte;dghtet und gemafn § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-

ner Stellungnahme aufgefordert worden. : ?

Gégelow, den ©§ €3 ZZ / : l
£
Der Burgermeister

(Siegel)

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 27.09.2021
bis zum 29.10.2021 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land sowie auf der
Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 17.09.2021 durch Verof-
fentlichung in der ,Ostsee Zeitung - Wismare eit‘ynﬁ":sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmiuh-

len-Land bekannt gemacht worden. /’ £
’ o &

Gégelow, den @ @' 2; 2 ﬂfl
"._
Der Burgermeister

!‘_‘)
>
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>
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(7) Der katasterméanige Bestand amZ/Lﬂ\%{z (r.da!s% rlc‘;h\fi"g dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt dgr:&éa@_éﬁalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1,440&' .- vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

(Siegel) ///( a\

w'\jwden //é%/ (’/’QZZ
= Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden.und.sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.04.2022
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.~ L0\ '

Gagelow, den OS/: Oi_\ ZZ \ C

(Siegel) \
er Burgermeister

(9) Der Bebauungsplan Nr. 23 wurde am 12.04.2022 von der Gemeindevertretung aly Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 23 wurde gebilligt.

Gagelow, den ( 3:_\,@ YQ & : ? '2

Siegel. \ =)

Der Burgermeister

(10) Die Satzung Uber den Bebauungsplan N»r.gém‘gu‘eistehend aus der Planzeichnung (Tejl A), dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriftgn"w”:é}jgen_;hiér[njt ausgefertigt.

Gagelow, den@S’@TZZ‘ /A

(Siegel) " ‘
Der Burgermeist

(11)  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den Bebauungsplan Nr. Zd sowie die Stelle, bei '
der der Plan auf Dauer wahrend der Diengtst von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am j}? .'...f%urch Veréffentlichung in ,Ostsee Zeitung - Wismarer
Zeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalver-
fassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebaﬁﬁ"ﬁgsplg‘n Nr. 23 ist am Tag der Bekanntm Thung in Kraft

getreten.
Ije G@ggrmeister

Gagelow, den éQ/Q &922

L (Siege)

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

uber den Bebauungsplan Nr. 23
yotofferstorf Stid*

umfassend die Flurstiicke 12/1, 30/3 (teilweise) und 34 der Flur 1 in der Gemarkung

Stofferstorf, begrenzt im Norden durch Griinland und die ,DorfstraRe*, im Osten und

im Stiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Westen landwirtschaftliche
Nutzflachen und Griinland

SATZUNGSBESCHLUSS

12.04.2022




