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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen
BN EE Crenze des rdaumlichen Geltungsberciches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BaulivO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

TH Traufhdhe iiber ErschlieBungsstraBe als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

s  Baugrenze
DN Dachneigung
<4——)p  Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 N. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

sm======== SfraBenbegrenzungslinie

Geh-/Radweg und Wirtschaftsweg

Fldchen fiir Versorgungsanalgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Wasser
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage (offentlich)

Hausgarten (privat)

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=] Teich

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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mevememar|  Wiesen/Weiden

Planungen und MaBnahmen zum Sctutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 N. 25 BauGB)

[:j Erhalten von Baumen und Strauchem

. Erhalten von Baumen
@B© Anpflanzen von Strduchern
. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

—e—e—e— Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%
% vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

X kiinftig fortfallend

%6 Flurstiicksnummern
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s gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 5 BauNVO)

1) In den festgesetzten Dorfgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig (8 1 Abs. 5 BauNV0)

2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu 30 m Lange zu-
lassig. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In dem festgesetzten Dorfgebiet sind in Wohngeb&uden hochstens zwei Wohnungen
zulassig.

4. Flachen fiir Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) AuBerhalb der festgesetzten Fldchen fir Gemeinschaftsgaragen/-stellplatze sind Stell~
platze und Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die vorhandenen Wiesen, Weiden und Streuobstwiesen sind dauerhaft zu erhalten.
Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, haben zu unterbleiben.

(2) Die Flachen miissen extensiv bewirtschaftet werden. Die Anwendung von Gift und
Diinger ist nicht zuldssig. Von Marz bis Juli (einschl) ist keine Bewirtschaftung zuldssig.
Beim Mahen, daB im August durchgefiihrt werden sollte, sind 8 m breite Randstreifen
stehen zu lassen und kieine, feuchte Mulden auszunehmen.

(3) Es sind natiirliche Wasserverhalinisse wiederherzustelien, dafiir miissen ggf. zu
schnell entwassernde Graben oder Drainagen wieder geschlossen werden.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr.25 a BauGB)

() In den offentlichen Verkehrflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden,
Feldahorn oder RoBkastanie mit einem Stammumfang von 18-20 cm, dreimal verschult,
anzupflanzen {jeweils straBenzugsweise einheitlich) und dauerhaft zu erhaiten.

(2) In der Gffentlichen Parkanlage sind Eschen, Weiden und Erlen anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

(3) An den festgesetzten Stellen fir das Anpflanzen von Strduchern sind anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten: HaselnuB, Kornelkirsche, Liguster, Heckenkirsche, Felda-
horn, Hainbuche, Hundsrose, Apfelrose, Brombeere, Schlehe, Hartriegel, WeiBdorn, Ho-
lund?r, Gemeiner Schneeball; einmal verschult; drei Pflanzen pro gm; Breite des Pflanz-
streifens: 2 m.

7. Erhaltung von Béumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume, Straucher und Gewasser sind dauerhaft zu
erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,
Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Ab-
gang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 und § 83 BauO)
{1) Einfriediqunaen sind al
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erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortoestand gefahrden, g
Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Ab-
gang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 und § 83 BauO)

(1) Einfriedigungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zuléssig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehdlter sind in einer geschlossenen
Umkieidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzver-
kleidung versehen ist.

(3) AuBenwiinde sind nur zuassig als rotesfrotbuntes Sichtmauerwerk oder glattverputz-
tes, in gebrochenem Wei gestrichenes Mauerwerk. Fiir Nebengebaude und Teilflachen
der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulassig.

(4) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Sattelddcher bzw. Kriippelwalmda-
cher auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rot-
braune Betonpfannen zugelassen.

(5) Fenster und AuBenttiiren der Gebdude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sind nur
in weiB, grau oder griin/weiB zuldssig. Fenster und AuBentiren der Gebaude mit weiBem
Putz sind jeweils einheitiich in allen Farben auBer weill zuldssig, Sprossen in den Schei-
benzwischenrdumen und sichtbare Rolladenkasten sind nicht zulassig.

(6) Balkone und Loggien sind nicht zulassig.

(7) Fir AuBenwande, Dicher, Fenster und AuBentiren eines Baukdrpers sind jeweils
gleiche Materialien und Farben zu verwenden.

(8) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer GroBe bis 0,5 gm zulds-
sig. Warenautomaten sind nicht zulassig.

Ubersichtsplan M 110000




