Teil A - Planzeichnung M 1:1000

. Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
' (BGBL199118.58) g

1. Festsetzungen

;

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

e
T ——

I WA ~ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

GRZ Grundariacnenzari
! Zahl der Voligeschosse als Héchstman
FH Firsththe als Hochstmaf tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
''''' Baugrenze
DN Dachneigung

‘_1__, " Haupffirstrichtung

Verkehrsﬂéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

A————
L

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

Offentliche Parkfliche

Flidchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)

e

(A’ Stellplatz Abfallsammelbehélter

Elekirizitit

Plangrundiagen: c
Topcgraphische Karte im Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte
im Mafstab 1:2000, Fiur 1, Gemarkung Proseken, Eigene Erhebungen

E, |
2
'_ EII[IE] " Graben

-\ 13
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr: 15 BauGB)

Mentliche Griinflache, Zweckbestimmung Ortsrandbepflanzung

sffentliche Grinfiiche, Zweckbestimmung Fullweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. @ - Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung von Baumen
. Erhaltung von Strduchern

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen |

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepfianzungen -

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

mung Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fl4chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltunglsbereiche's (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter ‘

7 /= ~ vorhandene bauliche Anlagen (Lageabweichungen mdglich)
Y/ |

* vo‘rhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern'

LPB Larmpegelbereich il (maRgeblicher AuRenldrmpegel) nach DIN
4109 |
X kilnftig fortfallend

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Vermafung inm

Kennzeichnung der gegentiber dem Ursprungsplan vorgenomme-
nen Anderungen mit laufender Numerierung wobei:

*1 = Anderung von _Gri‘mﬂédhe (Ausgleichsfidche) in WA

%2 = Anderung von Gemeinschaﬂsgaragen in WA

%3 = Anderung von Griinfldche (Spielplatz) in WA

*4 = Anderung der Sffentlichen Parkfliche

+5 = Anderung der textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestim-

*5

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) einschiiefilich aller rechtsgtiitigen Anderun-
gen sowie geman § 86 LBauO M-V in der Fassung vom 6. 5.1998 einschliellich aller rechts-
gliltigen Anderungen wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom
7. 05, (folgende Satzung Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Gagelow "Proseken-West", umfassend Teilgebiete der Kirchenkoppel in Proseken zwischen
der Klitzer StraRe im Norden, dem Rosenweg im Westen und Norden, dem Weitendorfer
Weg im Stiden und der Baumhecke im Osten, umfassend die Flurstiicke 11/3 (teilw.),
12/129, 13/1, 13/2 (teilw.), 12/108, 12/108, 12/15, 12/16, 12/84 und 9/2 (teilw.), Flur 1, Ge-
markung Proseken sowie das Flurstiick 64/5 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die

artlichen Bauvorschriften erlassen:

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artike! 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
bautandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §8§ 1, 4, 16 und 18 BauNVQ)

1.1  In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-

|4s8ig.
1.2 Fir die festgesetzten Firsththen gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der Fahrbahn-

mitte der anbaufihigen Verkehrsfldche, zu- bzw. abzglich des natiwrlichen HoOhenun-
terschiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Gebiudefront. Die Firsthéhe ist
gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dullere Schnittpunkt

der beiden Dachschenkel.
2. Beschrinkung der Zahi der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGR)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohﬁgebéude héchstens zwel
Wohnungen zuldssig. " - L

3. Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGi)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebeananlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze
unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,70 m
iher Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener
und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzh-

he von tber 2,0 m.

4. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das auf den Straien- und Dachflichen anfallende unbelastete Regenwasser ist in die

im Rosenweg vorhandene Regenwasserleitung einzuleiten.

5. Planungen, Matnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowle Flichen und Maflnah-
men zum Ausgleich (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a

und 202 BauGB)

51 Grundstickszufahrten, Stelipldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger |

Bauweise herzustelien. S |
52 Beiden Erdarbeiten anfaliender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer. -

Wiederverwertung zuzuflhren.

53 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine 3000 m? grofle Teilflache
der Sammelausgleichsfliiche der Gemeinde Gdagelow, Flurstiick 64/5 Flur 1, Gemar-
kung Gigelow, der naturlichen Sukzession zu tiberlassen. Die ackerbauliche Nutzung
ist aufzugeben. Die Flache ist einmal jahrlich unter Entfernung der Mahd zu mahen,

6. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})
6.1 Innerhalb der dargesteliten Fiichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind

innerhalb der Flachen fur Gemeinschaftsgaragen einheimische Straucher folgender
Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten (Baumschuiware, mind. zweimal ver-
pflanzt, mind. zwei Pflanzen/m?): Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), HaselnuB (Corylus aveliana), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogy-
na), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

8.2 innerhalb der Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung im Bereich der Gemein-
schaftsgaragen sind an den festgesetzien Stellen Schwedische Mehlbeere (Sorbus

intermedia) oder Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet"), Baumschulware,
Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,

6.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Grundsticksfia-
chen jeweils mindestens ein Baum folgender Arten anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine
Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), E-
beresche (Sorbus aucuparia), Winteriinde (Tilta cordata) (mind. zweimal verpflanzt).

7. Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) |
Die zum Erhalt festgesetzten Béume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdich-
tung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung sind zu
unterlassen. Beim Abgang einzeiner Bepflanzungen ist fur gleichwertigen Ersaiz zu

sorgen.

8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fonden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

8.1 Innerhalb des ausgewiesenen Lérhpégelbereichas il sind Geb4udeseiten und Dach-
fiachen von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerte-
ten Schalldamm-MaR entsprechend der nachfolgend aufgeflhrien Tabelle zu realisie-

reri.

27 vGoxon der Gemeindevertretung als Sa@

Gigelow, den

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmm-

mafigeblicher
bereich Auentdrmpegel | MaR des Auflenbauteils
_ dB(A) 1 _ R wres. [dB]
Aufenthaltsraume in | Blirordume und ahnli-
_ ) | Wohnungen | ches
L  61-65 3 4 30

8.2 Terrassen und Balkone innerhalb des Larmpegelbereiches Ill sind nur auf der larmab-
gewandten Gebaudeseite zuldssig. |

9. Ortliche éauvorschriﬁen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 .BauO M-V)

9.1 Einfriedungen sind nur als Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1,0
m oder als Laubholzhecken zuldssig. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtz&u-
ne sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.

0.2 Stelipladtze oberirdischer Gas- und Millbehiiter sind mit einer blickdichten, dauerhaften

Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen,

9.3 AuRenwinde sind in den Baugebieten nur als rotes oder roibunies Sichtn.ateswerk
oder als Putzfassade in weill oder gebrochenem Weill zuldssig. Fiar Nebengebaude
und Teilfidchen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulgssig. -

0.4 Die Dacher sind als symmetrische Sattelddcher, Walmdécher oder Kriippelwaimdéacher
mit einer Dachneigung von 38° bis 55° auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur un-
glasierte rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zugelassen. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen,

-materialien und -formen zuldssig.

9.5 Sichtbare Roltk4sten sind nicht zuldssig. ﬂ
9.6 Die Sockeihdhe (mittlerer Abstand zwischen naturlicher Geldndeoberflache und Ober-

kante des Erdgeschossfufibodens) darf 0,50 m nicht Gberschreiten, -
9.7 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung in einer Gréle bis 0,5 m? zulassig.

Warenautomaten sind nicht zulassig. | -
9.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-

delt, wer vorsatzlich oder fahri4ssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bodendenk-
male betroffen. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege M-V
und der unteren Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig, d.h. mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
‘gemaR § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzlglich der Unteren Denkmal-

- schutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmeckienburg anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der

Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die deh
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt funf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige , kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehtrde zur Sichersteliung
einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verldngert
werden. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten
zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumenta-

- tion des Denkmals anfallen,

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altab-

lagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fur
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Far-

bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, st
der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz (AbfG) zur ordnungsgemafBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.
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Satzung Uber die 1 “Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Proseken-West"

Verfahrensvermerke
Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiussesort iAe eindevertretung vom 15.2.2001.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstelfgingsbeschit _.-.- ist durch Verdffentlichung im
Amtsbiatt Gageiow am 3.4.2001 erfoigt o '
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Gagelow, den 18 qwt 2002

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung 4€9:88b3 :
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie- Begriindung und den drtlichen Bau-

vorschriften. haben in der Zeit vom /% 0F. bis zum /&, 720, o7 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kgn@llam}"ﬁ 09 oA durch Verdffentlichung

im Amtsblatt Gagelow bekanntgemacht ?rd% Die ek ‘érten Tréger offentlicjer Belange

sind von der Auslegung benachrichtigt worden. ¢, \
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Gagelow, den 1 & JULI 7002

Kalf Blkgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde nach der Gffentlichen Aus-
legung gedndert. Die Gemeindevertretung hat am 27.41.2001 den gednderten Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur offentlichen Aus-

legung bestimmt. Dabei wurde weiter bestimmgmn@sgungen nur zu den geanderten
oder ergénzten Teilen vorgebracht werden konrien und@d%s die Auslegung ayf zwei Wo-
{ f

chen verkirzt wird. ) E,ﬂi /
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Der gednderte Entwurf der 1. Anderung des\Bgi’j_ﬁﬁ"dﬁ 5% lanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und den Srtlichen Bau-
vorschriften, haben in der Zeit vom /6 02 bis zum S FoZwéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 3 BauGB &ffentlich aus slegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis. dass Anregungen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am 27.3. @durch Versffentiichung im AmjsBlatt Gégely bekanntgemacht orden. Die
berthrten Trager Sffentlicher Belange sind 6 e syfenN\Ausiegung benac {schtzgt WOr-

den.
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Der katastermaBige Bestand am 73, c;%éwy_w 1-afs richtig dargestellt besch inigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darsteilung der Grenzﬁguﬂtlgtgagil der Vorbehalt, dass gine Prufung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Fiur%_,"??e im Maf p&s ab 1. 7020

vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgfg}feitetmerdem O\

| ‘ : “-%:,%
Wismar, den ZGFOG»g 2000 (E (s _""‘

r Vermesser

e Stellung-
rgebnis ist

.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten-Abreg
nahmen der beriihrten Trager dffentlicher Belafjge an

mitgeteilt worden. / &
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Die 1. ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr, 4,
dem Text (Teii B), sowie die

Beschluss der Gemeindevertretung vom 7.

T v ry n~ . a
Gégelow, den ARSI d) (2 '%}

A R

Kaif, Blrgermeister
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Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebautmgsplartes Nr. 4, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit_aq‘s_g“gffﬂigt.

08 HOV. 202 (egel) -

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jederma eingese-
hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist;ist am 04 0. LpLr2.

durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow ortsitblich bekannt gemacht worden. [n der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ber die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 4 ist mit Ablauf des /% 7/, in Kratt getreten.. .. .
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Ubersichtsplan M 1:10000

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

(ber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Wohngebiet Proseken-West"

umfassend Teilgebiete der Kirchenkoppel in Proseken zwischen der Kiltzer Stralle
im Norden, dem Rosenweg im Westen und Norden, dem Weitendorfer Weg im Su-
den und der Baumhecke im Osten, umfassend die Flurstiicke 11/3 (teilw.), 12/129,
13/1, 13/2 (teilw.), 12/108, 12/109, 12/19, 12175, 12/76, 12/84 und 9/2 (teilw.), Flur 1,
Gemarkung Proseken sowie das Flurstick 64/5 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Ga-

gelow.



