SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

FH

Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Firsthbhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o

A

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O

Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

_O__

Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Uferbepfanzung, 6ffentlich

Wasserfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

g R
e, O oo

Wasserflache

i

lo .
FH 8,5 R

ae " W,

SD / KWD

Sonstige Planzeichen
DN zulassige Dachneigung
SD / KWD Sattel- und Kiippelwalmdacher zulassig
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
des Wasser- u. Bodenverbandes Wallsteingraben/ Kuste

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

-
/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

34 Flurstiicksnummern
— 50— Bemallung

Plangrundlagen:
Topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V;
Bebauungsplan Nr. 5; eigene Erbebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Gagelow vom 21.03.2011 folgende Satzung Uber die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Géagelow - Mitte", umfassend die Flurstiicke 34/1,
32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Géagelow, erlassen.

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die
Umwidmung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" in
ein Allgemeines Wohngebiet.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Das zulidssige MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und der Errichtung von maximal einem Vollgeschoss definiert.
Die zulassige maximale Firsththe betragt 8,50 m Uber dem Bezugspunkt. Die
Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt wird die Héhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstralRe definiert.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

2.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise, verbun-
den mit der Errichtung von ausschlieBlich Einzelhdusern, zulassig.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich des Solls auf dem Flurstiick 32/16 der Flur 1, Gemarkung Géagelow
ist zur Verbesserung der Biotopqualitédt die Rodung der vorhandenen Strauch-
geholze innerhalb der Hohiform, die Beseitigung von Bauschutt und Gartenab-
fallen, die Entschlammung und Vertiefung des Gewéssers und das Abflachen
der siidlichen Uferbereiche vorzunehmen. Nach Durchfilhrung dieser MaRnah-
men ist das auf dem Flurstiick 34/1 anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser kiinftig in das Soll einzuleiten. Die Umsetzung der MaRnahme wird dem
Eigentimer des Flurstiicks 34/1 zugeordnet.

4. Festsetzungen zur #uBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

Die Déacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder Walmdéacher mit einer
zulassigen Dachneigung von 45° bis 55° zu errichten. Des Weiteren gelten die
Festsetzungen der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5.

5. Sonstige Festsetzungen

Alle ibrigen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Gégelow uber den Be-
bauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 4. Anderung behalten weiterhin ihre
Rechtskraft.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustéandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstel jsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.05.2010. Die ortsiiblich, anntmachung. des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Veréffentlichung in ;(or.'o Zeitung am\/¢.05. 478 erfolgt.
Q%germeister

Gagelow, den 27.04 Zd,ﬂ (Siege)

(2) Die Gemeindevertretung hat.am 5 (0. ¢¢1gden Entwurf der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ml&{qg[ﬂndyng.gebimgt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die von der Planung berithrten'Behtrden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange sind mit-Schreiben-vom #57.2070 uber die 6ffentliche Auslegung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aujfefprdert worden.

/{,;’ Mrgermeister

(3) Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Begriindung
dazu haben in der Zeit vom.2.7¢. 2o ftbis zum 25 71 2010 wahrend der Dienstzei-
ten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i:V-m- § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 77 70. 20/edurch
Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wur-
de darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber-den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nagh '§ 47 der, Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung-hicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht

Gagelow, den 21.0)(.2014 (Siegel)

Gagelow, den 21. 0% 4 :

(4) Der katastermaRige Besfa’nd ar/n/g_&_,?g‘(' wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der Iagericy&%u g der Grenzpunkte [gilt der Vorbe-

halt, dass eine Priifung n erfolgte, & ie rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: /000 v 3 wiche konnen ri bgeleitet wer-
den. ( = |8 2

5

)
Wismar, den /%. 4. 77 \% el o _%’/ Offentl. bestgliter Vermesser
D b

\A QT

(5) Die Gemeindevertretung j;‘dtfﬂie Fi 4B“abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen \der Behérden und
sonstigen Tréger éffeptlicher/Belange am 22,03 <047 rift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. : jowrd 7

—~

Gagelow, den 21.05?20".4(Siegel) Urgermeister

(6) Die 5. Anderung des u‘ungsplanes Nr. 5 wurde am 22 ¢5 co4von der Ge-
meindevertretung der /Gemeinde Gégelow als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 5. Andérung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretunq vom 2295 .20/ gebilligt. n

| e
Géagelow, den 2/ WM’(&QQ’GD N

rgermeister

(7) Die Satzung tber dté Aﬁd:c'iuig des 'é/ebauungsplanes Nr. 5 wird hiermit am
21.04 20¥1 ausgefertigh it ot
Gagelow, den 27.0€2071 - (Siegel) ermeister

(8) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 41,05, 2041 in der Ostsee Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des 11.05. 201 in

Satzung der Gemeinde Gagelow

i uber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Géagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 34/1, 32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Gagelow

SATZUNGSBESCHLUSS

22.03.2011



