SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Teil A — Planzeichnung

M 1:750 i
e’

Planzeichenerklarung

! Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNYO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfidchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §t 22, 23 BauNVOQ)

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulédssig
= — Baugrenze
241 DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

Grinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinfiéche
Spielplatz, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landsckaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Bdumen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtenzu belastende Flachen zu
Gunsten des Eigentimers des Flurstickes 233

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauG3)

2. Nachrichtliche Ubernahme

O vorhandener Einzelbaum, nach § 18NatSch AG M-V geschiitzt

3. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

232 Flurstiicksnummern
10,04 Bemafung
! ® kinftig fortfallend
WA lo
GRZ 0,3 | FH 9,50
DN 25°-55°  /@\
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfells baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzizeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 D3chG unverziiglich der zusténdi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Dendenkmalgflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Jntergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt Jes Landkreises Nordwestmeck-
lenburg, Untere Abfalibehérde, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Topographische Karte, M 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V; Bebau-
ungsplan Nr. 5; Auszug aus dem Katasterkartenwerk, M 1:500, Stand: 02.03.12; ei-
gene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgliltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Gégelow vom 18.09.2012 folgende Satzung (ber die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gégelow - Mitte", umfassend die Flurstiicke 232,
233, 249 und 258 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gégelow, sowie die Satzung tber
die Ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u4 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulds-
sig.

Das zuléssige Mall der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchienzahl
(GRZ) von 0,3 und der Errichtung von maximal einem Vollgeschoss definiert.
Die zulassige maximale Firsththe betragt 9,50 m Uber dem Bezugspunikt. Die
Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt wird die Héhenlage der zugehorigen ErschlieBungsstralie definiert.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVQ)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweisie, ver-
bunden mit der Ermrichtung von Einzelh&usemn, zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der Rodung der beiden nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baume (Kastanien) sind auf den davon betroffenen Baugrundstiicken (Flursti-
cke 232 und 233) jeweils ein heimischer, standortgerechter Laubbaum derr Qua-
litdt Hochstamm, StU 16/18, 3xv, oder ein heimischer Obstbaum der Qualitat
StU 12/14, 3xv zu pflanzen. Dar(ber hinaus sind im nérdlichen Bereich der fest-
gesetzten offentlichen Grinflache ,Spielplatz® zwei heimische, standortgerrechte
Laubbdume der Qualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, fachgerecht zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten ist. Beschéadigte oder abgegangene Gehélize sind
gleichwertig zu ersetzen.

Zum Ausgleich der Rodung der zweistdmmigen Esche, die nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt ist, sind im nordlichen Bereich der festgesetziten &f-
fentlichen Grinflache ,Spielplatz” zwei heimische, standortgerechte Laublbdume
der Qualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv fachgerecht zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrach-
tigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wéhrend den BaumaRnahmen
gemal DIN 18920 zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur Einhaltung
der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschédigte oder ab-
gegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Rodung oder der Ruckschnitt von Geholzen ist gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

Stellpldtze oberirdischer Gas- und Miillbehalter sind mit einer blickdichtem, dau-
erhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Décher sind als symmetrische Sattelddcher, Walmdé&cher oder Krippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von 25° bis 55° auszufiihren. Als Dacheinde:ckung
sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zugelassen.

Die Sockelhthe darf 0,50 m nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer GréRe bis 0,5 m?
zuldssig. Warenautomaten sind nicht zul&ssig.

Vorgartenflachen darfen nicht als Lagerflachen oder Stellplitze genutzt weerden.
Als Vorgartenflache wird der Bereich zwischen der &ffentlichen Stralleniflache
und der straBenseitigen Hauptgebadudeflucht definiert.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnunigswid-
rig handelt, wer vorséatzlich oder fahridssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelit.

Sonstige Festsetzungen
Alle Gibrigen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Gégelow in der Faissung
der Ursprungssatzung sowie in den Fassungen der 1. bis 5. Anderung bethalten
weiterhin ihre Rechtskraft.
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Ubersichtsplan

Aufgestelit aufgrur_l_ti:dé ‘ﬂfﬁtﬁliungsbeSchlusses der Gemeindevertretung vom
22.05.2012 Die gusibliche /'Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

dhg inl der Ostsee; Zeitung am 31.05.2012 érfolgt.
) O

7 2 VA /
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Die Gemeindevertretung hat.am 22.05.2012 den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 mﬁsﬂg\rﬁnduﬁ&ggbiliigt und zur éffentlichen Auslegung
bestimmt. Die von der Pjét i Behdrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange sind mif Schigitian’ y9m~b4.®?012'ﬂber die offentliche Ausle-
gung unterrichtet und z{mAbgabe einer Sfellungnahme aufgefor, orden.

Gagelow, den A10. O

Der Entwurf der 6. Anderung ulingsplanes Nr. 5 sowie die Begrindung
dazu haben in der Zeit vom 11.06. 2012 bis zum 12.07.2012 wahrend der
Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.05.2012 durch Verdffentli-
chung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 aftungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungefi-geftend gé‘@%yerden. die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung Ali __ggjélr itend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht wi N xw] o)

Gé4gelow, den 10 . 07
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Gégelow, den A10.54. /4§
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Die Satzung Uber die 8
Ae. 01. 15ausgefertigt.

de-Gégelow iber die 6. Anderung des
e, b&i der der Plan auf Dauer wéhrend der
reingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, ist @ 7. 42 in der Ostsee Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Félligkeit-und Erléschen von Enlschadigungsansprﬁ-
i Die Satzung Uber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5
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Satzung der Gemeinde Gagelow

Uber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 232, 233, 249 und 258 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Gégelow

Satzungsbeschluss

18.09.2012




