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Teil 1

Stiadtebaulicher Teil
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2.2

2.3

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km siidostlich von Grevesmiihlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Siiden durch die
Bundesstralle 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
Landesstralle L 03 sowie im Norden durch die BundesstraRe L 031 an das
tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Bahnhiéfe der Nachbargemeinden Plischow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Liibeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmiihlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmiihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbsténdigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 841 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehdren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wiistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortslage Testorf-
Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst das Flurstiick 348 der Flur
1 Gemarkung Ritinger-Steinfort.

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Norden durch die vorhandene Stralte,

- im Osten durch vorhandene Bebauung,

- im Siden durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Westen durch den vorhandenen Teich.

Kartengrundlage

Ais Kartengrundlage fiir die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort dient die ALK fiir das Gebiet.

Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

Satzung, Plan im Mafstab 1:1.000 mit der Zeichenerkiérung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrensiibersicht.

Der Satzung wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigefligt.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 3
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauCO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590).
Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

- NatSchAG M-V - Gesetz des lLandes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI,
M-V 8. 431, 436).

- Hinweisen zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999.

Griinde fiir die Aufstellung der Satzung und Wahl des Satzungsverfahrens

Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt, im westlichen Bereich der Ortslage
Testorf-Steinfort siidlich der Kastanienallee eine Flache fiir eine ortstypische
Bebauung vorzubereiten. Die Ortslage Testorf-Steinfort soll auf diese Weise
erganzt werden. Um die Voraussetzung in Form von Baurecht zu schaffen, sind
die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. einer anderen stédtebaulichen
Satzung sowie die Durchfilhrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich.
Die Gemeinde Testorf-Steinfort bhat sich aufgrund der vorliegenden
Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 entschieden. Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang
bebaute Oristeil um die mit der Satzung erfasste Flache ergénzt. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zulassigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben
zulassig, die den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Ziel ist Wohnen
und gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung {(Hobbytierhaltung)
unter Bericksichtigung angrenzender Grinflichen in der dafiir umgrenzten
Uberbaubaren Flache zu zulassen. Darliber hinaus gelten die Anforderungen des
§ 34 BauGB.

Die Gemeinde ist an der Entwicklung des Grundstiicks interessiert. Es ist fiir die
Gemeinde verfiigbar. Es sind zwar noch weitere Grundstiicke im Ortsteil
vorhanden. Dies ist aus dem Luftbild, das der Begriindung beigeflgt ist zu
entnehmen. Um jedoch die Anforderungen zur Bedarfsabdeckung an Wohnraum
in der Gemeinde und im Oristeil erfilllen zu kénnen, mdchte die Gemeinde das
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3.2

Grundstiick entwickeln. Es handelt sich um eine stédtebauliche Ergénzung und
Arrondierung der Orislage.

Geltungsbereich der
Ergénzungssatzungin
Testorf-Steinfort

bb. 1: Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung auf dem Lufthild

Wahl des Satzungsverfahrens

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hatte sich die Gemeinde mit der
Stellungnahme des Landkreises zu beschéftigen. Hier ging es maBgeblich um
die ,Regelungsdichte” fir die inhaltliche Festsetzung. Die Gemeinde hat sich mit
den Anforderungen des Landkreises beschéftigt. Danach sind geméaR § 34 Abs.
5 Satz 2 BauGB in einer Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB zuldssig. Die Gemeinde geht davon aus, dass es sich nur um einzelne
Festsetzungen handelt und hat die Regelungsdichte {berpriift. Auf die offene
Bauweise wird verzichtet. Ansonsten bleibt sie bei den Anforderungen fiir ihre
Satzung. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Aufstellung einer
Erganzungssatzung weiterhin ausreichend gerechtfertigt ist, da es sich um ein
einzelnes Grundstick, dass sich im Bebauungszusammenhang befindet,
handelt. Es wird im Wesentlichen keine neue stadtebauliche Struktur geschaffen.
Die Bebauung in Form von Haupt- und Wirtschaftsgebduden auf einem
Grundstiick ist auch in der Nachbarschaft vorhanden.

Einordnung in iibergeordnete und Grtliche Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn formuliert
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung. Das
Gemeindegebiet befindet sich gemaR Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 5
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4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

i ! Geltungsberelch der
| Satzung der Gemeinde

Abb 2: Ausschnitt aus dem RREP WM mit Lage des Plangebietes

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundséatze des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehtrt zum Nahbereich Grevesmiihlen. Die
Ortslage Testorf-Steinfort ist verkehrlich ginstig, nordwestlich der Bundesstrafte
208 gelegen.

Die Gemeinde liegt dariiber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

4.3  Flackennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfiigt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 05.12.2003. Fir den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort
stellt der wirksame Flachennutzungsplan Wohnbauflache dar.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 6
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4.4

4.5

5.1

5.2

S TR

Gelungsbereich der
Satzung der Gemeinde
Testorf-Steinfort
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wurksamen F!achennulzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort mit
Skizzierung des Plangebietes

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb der Satzung sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte vorhanden.
Westlich grenzt ein Biotop, das nach § 20 NatSchAG M-V zu bewerten ist an.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort ist Wohnbauflache dargestellt. Das fir
die Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich zwischen einem bereits
bebauten Grundstiick im Osten und dem Teich im Westen. Die Schliefung der
Liicke ist als stadtebauliche Arrondierung zu betrachten. Die Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen werden bilanziert.

Naturraumlicher Bestand

Hinsichtlich des naturrdumlichen Bestandes sind Flachen fiir die Landwirtschaft
vorhanden, die zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Teich fiir eine
Uberbauung genutzt werden sollen.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 7
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7.1

7.2

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Fldchen fiir Wohnen und
gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung (Hobbytierhaltung) unter
Berlicksichtigung angrenzender Griinflichen in der umgrenzten iiberbaubaren
Fidche. Es besteht die Absicht im westlichen Bereich der Orislage Testorf-
Steinfort, sidlich der Kastanienallee Flachen fiir eine Bebauung vorzubereiten.
Gemél § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flidchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind. Die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind gegeben.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der Satzung
Wohnbaufliche dar. Die Gemeinde stelit die Ergédnzungssatzung auf, um weitere
Fléchen fiir eine Nutzung vorzubereiten und die Ortslage zu arrondieren. Das zu
ergénzende Grundstiick grenzt an den bebauten Ortsteil an und wird durch die
angrenzende Bebauung geprégt, sodass sich eine bauliche Nutzung in Form von
Wohnen und gewerblicher Nutzung oder gebietstypischer Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) fiir die einbezogene Flache ableiten l&sst. Das zu ergdnzende
Grundstiick umfasst eine im Vergleich zur bebauten Ortslage geringe Flache.
Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ist mit der Ergéinzung gesichert. Aus
der Ubersicht im Luftbild ist ersichtlich, dass mit der SchlieRung der Licke eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung erfoigt. In der Ortslage sind keine Fidichen
fir die Gemeinde verfiigbar, um den Bedarf an Grundstiicken fiir Einheimische
auch absichern zu kénnen. Es sind zwar Grundstiicke vorhanden, die
planungsrechtlich im Bebauungsplan gesichert sind. Fiir diese fehlt es jedoch an
der ErschlieBung und der ErschlieBungsaufwand ist im Vergieich zu dem in der
Ergénzungssatzung zu betrachtendem Grundstiick wesentlich hoher.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird um die mit der Satzung erfassten
Flachen ergénzt. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes der
umliegenden Bebauung und der gestalterischen Vorgaben soll sich die kiinftige
Bebauung an den értlichen Gegebenheiten orientieren.

Planerische Zielsetzungen

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den
Darstellungen in dem beigefiigten Lageplan ergénzt.
Der beigefiigt Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhaib der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung wird eine
Grundflichenzaht (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die {iberbaubare
Grundstiicksflache ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. Bei der
Festsetzung der Baugrenzen wurde die Bebauung in der Orislage Testorf-

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 8
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7.3

Steinfort berlicksichtigt. In der Umgebung des Plangebietes sind sowohl trauf-
als auch giebelstandig zur StraRe ausgerichtete Gebdude vorhanden. Dies
wurde berlcksichtigt. Die ortstypischen Grundstiickstiefen wurden beachtet. Eine
Ausuferung {ber die in der Ortslage Ublichen riickwartigen Grundstiicksgrenzen
erfolgt mit den Festsetzungen nicht.

Um die ortstypische, straBenbegleitende Bebauung entlang der Kastanienallee
zu sichern, wird fiir das Satzungsgebiet die iberbaubare Grundstiicksfliche
festgesetzt.

Urspringlich solliten innerhalb der Grenzen der Ergdnzungssatzung
ausschlieBBlich Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss festgesetzt werden. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Trauf- und Firsthdhe wird auf die zusatzliche Festsetzung eines Vollgeschosses
mit Dachgeschoss verzichtet. Diese Regelungsdichie ist aus Sicht der Gemeinde
zu eng bemessen.

Urspriinglich sollte in der Satzung die offene Bauweise festgelegt werden. Darauf
kann verzichtet werden, da sich die Nachbarschaft auch aus dem
Umgebungsbebauung nach § 34 BauGB beurteilen lésst.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zuléssigen Zahl der Wohnungen wird durch die
Gemeinde Testorf-Steinfort Einfluss auf die zukiinftige Zahl der Einwohner
genommen. Die Zuldssigkeit von maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus ist
ortstypisch.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung betréigt die
maximal zuldssige Traufhthe 4,50 m (ber dem ErdgeschossfertigfuBboden und
die maximal zuléssige Firsthéhe 9,50 m Uber Erdgeschossfertigfuboden. Die
Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verldngerten AuBRenwand mit der
Dachaufienhaut der Dachfliche. Die Firsthdhe ist die Hdhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen orientieren sich am &rtlichen
Spektrum unter Berlcksichtigung der Planungsziele. Die Errichtung von
Gebduden fir eine gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) wird ermdglicht. Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die
Eingliederung des Satzungsgebietes in die bebaute Orislage. Auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann aus Sicht der Gemeinde verzichtet
werden.

Zufahrten sind auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich +
1,50m) zu errichten.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergéanzungssatzung gilt das
natirliche vorhandene Gelande als Bezugshdhe.
§ 3 - Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Décher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46°
zu errichten.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 9
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7.4

7.5

Die AuBenwénde von Gebauden sind als geputzte Wandfidchen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzusteilen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zuldssig.

Waschbeton, Keramikplatien, Faserzement, gldnzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflichen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus Metall, Kunststoffen, Wellfaserzement sowie
Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden, Nebengebduden und Garagen
nicht verwendet werden.

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von gldnzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzuléssig.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Dachern und Fassaden wird das Einfligen
in die Umgebungsbebauung gesichert.

§ 4 - Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen - Die Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der Ergdnzungssatzung
werden durch externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kompensiert. Zur
Kompensation der Eingriffe werden aulerhalb des Plangebietes Teilflichen des
Flursticks 340/1, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfurt gesichert. Hier ist die
Anpflanzung von Winterlinden vorgesehen. Weiterhin werden Okopunkte in Hohe
von 4.029 m? KFA aus dem Okokonto: LRO-048 Okokontierung Klein Breesen
der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH erworben.

Wurzelschutz - Zum Schutz des nérdlich des Gebietes der Ergdnzungssatzung
stehenden Einzelbaumes sind Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO nur auRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich
1,50 m) des geschitzten Einzelbaumes =zulissig. Die Darstellung des
Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

§ 5 - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-
/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern die zustiandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten,
wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
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Landkreis Nordwestmecklenburg als zustdndige Behérde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 156 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KP'WG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits
auf der Baustelie durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen,
hélzernen und sonstigen Bauabfélien nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet
werden. Die Abfallentsorgung der Baustelie soll innerhalb von 4 Wochen nach
Beendigung die Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt (ber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustindige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstelien.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutierboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen bestehen. Auffillungen und Abgrabungen
kdnnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft hierzu erteilt die
Bauaufsichtsbehérde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufiihren.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommemn nicht
auszuschlieRen. Gemal § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann
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auch die Pfiicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (lber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Satzungsgebiet sind geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Externe KompensationsmaBnahmen — Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur

und Landschaft in Hohe von 4.704 m? KFA soll iiber Baumanpflanzungen im
Gemeindegebiet (675 m2 KFA) und Gber die Inanspruchnahme von Okopunkten
aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte®
(4.029 m? KFA) vollstidndig ausgeglichen werden.

Baumanpflanzungen

Westlich des Plangebietes, sidlich der Kastanienallee sind 15
Baumanpflanzungen auf dem gemeindeeigenen StraRenflurstiick der
Kastanienallee (Flurstiick 340/1, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfurt)
umzusetzen (siehe nachfolgende Abbildung). Fiir die Anpflanzungen sind 15
Winterlinden, in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe iiber dem Erdboden)
zu verwenden. Die Winterlinden sind in einem Pflanzabstand von 12 m zu
pflanzen. Eine dreijdhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, ist zu gewéahrleisten. Die Gemeinde sichert die Realisierung der
AusgleichsmafBnahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfoigt.

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 12



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Oristeiles fiir den westlichen Teilbereich der Orislage Testorf-Steinfort

Gemeinde Testorf-Steinfort

Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fiir den westlichen Tellbereich der Ortslage Testorf-Stainfort

durch die Gemeinde Testorf-Sleinfort bereits abgenommene
Kastanien aufgrund eines Virenbefalls

@ Standorte Ausgleichspllanzungen
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Bauvmpflanzung auf Flurstiok 34001, Flur 1, Gemakung Rilinger Swintur
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Abb. 4: Standorte Neuanpflanzungen siidlich der Kastanienallee auf dem Flurstiick 340/1, Flur 1,
Gemarkung Ritinger Steinfurt, Kartengrundlage: von der Stadt Grevesmihlen am 09.04.2018 zur
Verfligung gestellt

Okopunkte

Der fir den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibende Bedarf an
Kompensationsflachenéquivalenten (KFA) von 4.0298 m? KFA wird Uber den Kauf
von Okopunkten ausgegiichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
-Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte” (Okokonto: LRO-048
Okokontierung Klein Breesen) in Hohe des erforderlichen Bedarfs an 4.029 m?
KFA als Ausgleichsmalinahme genutzt. Die Gemeinde sichert die Realisierung
der AusgleichsmalRnahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfolgt.

Die externen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Gemeinde durch
Baumpflanzung sind mit den betroffenen Ver- und Entsorgern im Detail vor
Durchfihrung der Maltnahme abzustimmen. Die grundsétzliche Machbarkeit der
MaRnahme wurde durch die Gemeinde geprift. Es betrifft dies insbesondere die
vorhandenen Leitungstrdger wie den Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen, die E.DIS Netz GmbH und die Hanse
Werk/Hanse Gas GmbH und die GDMcom mbH.

Drainagesystem — Die Aufrechterhaltung des Drainagesystems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o.g. Maf’nahme zerstorte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn
ngtig in geeigneter Weise umzuverlegen. Der beiroffene Eigentiimer
unvorhergesehen zerstorter Drainagen ist unverziiglich zu benachrichtigen.

Wehrbereichsverwaltung — Die Bundeswehr hat mitgeteilt, dass sie betroffen ist,
jedoch keine Einwande und Bedenken zu dem Vorhaben hat. Es ist nur
erforderlich, die Wehrbereichsverwaltung bei der Héhe von Anlagen von 30 m
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Uber Grund erneut zu beteiligen. Hierzu ist im Einzelfall die Planunterlage bzw.
Satzungsunterlage zur Verfiigung zu stellen.

Sicherheitsbereich zu Hochspannungsleifungen — In der Planzeichnung ist der
Sicherheitsbereich zur Hochspannungsleitung mit 10 m dargestelit. Die
Mindestabstdnde nach DIN VDE 0210 und Schutzabsténde nach DIN VDE 0105,
Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen sind einzuhalten. Bei
Freileitungen mit einer Nennspannung gréfRer 1 KV darf der Abstand zwischen
auflerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugerdten bzw.
Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Uberqueren des
Schutzbereiches berticksichtigt wird. Vor einer Bebauung innerhalb dieses
Bereiches ist die detaillierte Abstimmung mit der E.DIS GmbH zu flihren und die
Genehmigung einzuholen. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsatzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirffen weder freigelegt noch
tiberbaut werden.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zulassigkeit von MaBnahmen, welche
sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die vorliegende
Planung nicht begriindet.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren der Satzung hat die Gemeinde eine
Stellungnahme des Landkreises erhalten, Abteilung Immissionsschutz. Die
Gemeinde hatte hier dargestellt, dass es um die Nutzung fur Wohnen, Gewerbe
oder gebietstypische Tierhaltung (Hobbytierhaltung) geht. Der Landkreis hat sich
nur auf gebietstypische Tierhaltung bezogen. Die Gemeinde stellt klar, dass es
hier um Hobbytierhaltung geht. Eine néhere Spezifikation des Gewerbes wird in
dem Satzungsverfahren nicht dargestellt. Dies hat auch der Landkreis anerkannt.
Der Landkreis gibt den Hinweis, dass es notwendig ist, médgliche
Larmeniwicklung auf ein zuldssiges MaR zu begrenzen. Ostlich unmittelbar
angrenzend befindet sich der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
vom 4. April 2003, geéndert durch Satzung vom 25. Juli 2003. Das unmittelbar
angrenzende Gebiet ist als WS-Gebiet ausgewiesen, als Kleinsiedlungsgebiet im
Sinne der BauNVO. Die Anforderungen an den Gebistsschutz sind entsprechend
zu beachten. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese Belange abschliefiend
und ausschlieBlich im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden kénnen. Sie
sind dort auch zu regeln. Eine Aufnahme von Festsetzungen ist hier nicht
erforderlich. Die Beurteilung von Vorhaben regelt sich nach § 34 BauGB.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Ergadnzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Verédnderungen der Gerausch- und
Schadstoffimmissionen fithren wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Bedingt durch
die Bewirtschaftung dieser Flache ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie
sie fir den landwirtschaftlich gepriagten Raum typisch sind. Diese
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Geruchsimmissionen  sind  hinzunehmen.  Auf  diese  moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Gemeinde durch das StALU
bekanntgegeben, dass eine Anlage zum Halten von Rindern/Gullelagerung im
Abstand von ca. 500 m vom Satzungsgebiet vorhanden ist. Das StALU hat darauf
hingewiesen, dass hinsichtlich der Festsetzung des Vorhabens zu
berlicksichtigen ist, dass wvon der Anlage durchaus kurzfristige
Geruchsemissionen ausgehen konnen. Die Gemeinde hat sich dahingehend
bereits geéuRert, dass die im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
entstehenden Geruchseinwirkungen hinzunehmen sind. Diese miissen dem MafR
des Gesetzgebers entsprechen. Da sich in dem konkreten Fall zwischen dem
Satzungsgebiet und dem Tierhaitungsbetrieb bereits Wohnbebauung befindet,
die einen entsprechenden Schutzanspruch hat, wird davon ausgegangen, dass
erhebliche und unzuldssige Beeintrachtigungen durch Geriiche ohnehin
auszuschlielen sind. Dies bedeutet gleichermaRen, dass die hinzunehmenden
Geruchseinwirkungen auch entsprechend als Vorbelastung hinzunehmen sind.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde durch das StALU
Uber die Orientierungswerte nach DIN 18805 informiert. Die Anspriche fiir
allgemeine Wohngebiete, Dorfgebiete, Gewerbegebiete wurden dargelegt. Es
handelt sich hier um eine pauschale Abhandlung in der Stellungnahme. Die
Gemeinde geht davon aus, dass die gebietstypischen Anforderungen im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nach § 34 BauGB beachtet werden. Es wird
davon ausgegangen, dass eine Vereinbarkeit mit der unmittelbar in der
Umgebung vorhandenen Bebauung hergestellt werden kann.

MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werde nicht festgesetzt.
Dariiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei (berlassen, im Rahmen der
planungsrechtlich zuldssigen Vorhaben Mafinahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur zulissig,
wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhélitnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Testorf-Steinfort wird liber die Lindenallee und die B208 an das
Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBung des fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiickes erfolgt
durch die Herstellung von Grundstiickszufahrten von der Kastanienallee aus. Die
verkehrliche Erschlieung des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Geb&udebestandes entlang der Kastanienallee und
der vorhandenen Leitungen in der Kastanienallee kann die Gemeinde davon
ausgehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsédtzich auch fiir den
Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt werden kann. Die
einzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren geman § 4 Abs.
2 BauGB aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben. Die sachlichen
Anforderungen werden in der Begriindung beriicksichtigt.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband Grevesmiihien
(ZVG) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Das innerhalb des Satzungsgebietes betrachtete Gebiude ist an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband Grevesmiihien wurde im Beteiligungsverfahren gemal § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Versorgung
des ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser ist {iber die Anlagen des ZVG
grundsétzlich gewahrleistet. Von der Versorgungsleitung wird mit Einreichung
des Antrages auch die Trinkwasserversorgung der Hausanschliisse
kostenpflichtig fiir den Antragsteller hergestelit.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Grevesmiihilen tibertragen. Gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Schmutzwasserentsorgung ist danach
Uber die Anlagen des ZVG gewidhrleistet. Mit Herstellung eines
Grundstiicksanschlusses entsteht die Beitragspflicht. Die Herstellung von
weiteren Grundsticksanschliissen ist kostenpflichtig for den
Grundstiickseigentimer.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Ortslage Testorf-Steinfort ist in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Das anfallende Oberflichenwasser soll auf
dem Grundstiick versickert werden. Der Zweckverband Grevesmiihlen und der
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine wurden am
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehdrde hat bestatigt, dass
die Ortslage Testorf-Steinfort in die Niederschlagswassersatzung des
Zweckverbandes vom 08.12.2016 aufgenommen wurde. Die Versickerung des
anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt erlaubnisfrei. Die
Beseitigungs- und Uberlassungspflicht seitens des Zweckverbandes entfallt.
Eine Verndssung von benachbarten Grundsticken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebéuden ist zu achten. Entsprechende Hinweise enthilt das DWA-
Arbeitsblatt A138.

Der Wasser- und Bodenverband hat keine grundsatzlichen Bedenken. Im
Plangebiet bzw. im Satzungsgebiet befinden sich keine Gewisser I. Ordnung,
welche sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
befinden. Das anfallende Oberflichenwasser soll im Plangebiet auf dem

Planungsstand: Satzung 26.04.2018 16



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergdnzung des Im Zusammenhang
bebauten Oristeiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

10.4

10.5

Grundstiick versickert werden, Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet der Testorfer
Graben 7/19/2, welcher sich als Gewasser ll. Ordnung in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes befindet.

Der Zweckverband hatte mitgeteilt, dass zur Entsorgung des
Oberflachenwassers technische Lésungen vorgesehen werden. Die Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind nach den gdltigen Regeln der Technik
herzustellen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist
darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Von der Beeintrachtigung ist insbesondere dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abfliefen kann. Die Gemeinde hat sich mit diesem Sachverhalt beschéftigt. Die
Gemeinde hat auf weitergehende Gutachten verzichtet, Die Begrlindung der
Gemeinde liegt darin, dass in der Gemeinde samtliche Grundstiicke Uber eine
Versickerung bzw. Ableitung auf dem Grundstiick verfligen. Ansonsten wére die
Ortslage nicht in die Versickerungssatzung aufgenommen worden. Auf
Gutachten wird verzichtet. Im Zuge der Vorbereitung und VerduRerung des
Grundstiicks wird die Gemeinde dem als Grundstiickseigentiimer nochmals
nachgehen und die Anforderungen bezlglich der Schaffung der
Voraussetzungen fir die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers
vertraglich regeln. Aufgrund der Ortstypik und der Beriicksichtigung eines
einzelnen Grundstiicks geht die Gemeinde von einer Lésungsmadglichkeit aus
und verzichtet auf weitergehende Gutachien im Aufstellungsverfahren fir die
Satzung.

Die Gemeinde berlcksichtigt den Hinweis des Aufstellungsverfahrens, dass es
notwendig ist, unvorhergesehenen und durch die 0.g. Mallhahme gegebenenfalls
Verdnderungen im Drainagesystem an landwirtschaftlichen Flachen
unverziiglich wiederherzustellen und im Bedarfsfall in geeigneter Weise
umzuverlegen.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Gemeinde Testorf-Steinfort ist fiir die Sicherung der Léschwasserversorgung
verantwortlich. Die Gemeinde sichert die Grundversorgung mit Léschwasser ab.
Der ZVG wurde am Aufstellungsverfahren der Satzung beteiligt. Die Gemeinde
hat erfahren, dass der Hydrant Nr. 1025 nicht vertraglich gebunden ist und derzeit
fur die Loschwasserzwecke nicht zur Verfligung steht. Es wurde hingewiesen,
dass der Hydrant bei Einzelentnahme weniger als 48 m3h bereitstellt. Die
Gemeinde hat deshalb Alternativen wie auch in der (brigen Orislage mit
vorgesehen. Von der Gemeinde werden neben der Entnahme aus dem
offentlichen Trinkwassernetz Méglichkeiten zur Entnahme aus natiirlichen
Wasserfassungen flir das Loschwasser genutzt.

Die zustindige Verwaltung der Stadt Grevesmiihlen hat mitgeteilt, dass sich in
westlicher Richtung ein ausreichend groRer Loschwasserteich in Bezug auf das
Satzungsgebiet befindet. Die Entfernung zwischen Loschwasserteich und
etwaiger Bebauung (in der Zukunft) wiirde unter 100 m betragen. Es wurde
mitgeteilt, dass die Léschwasserversorgung im Bereich der Satzung als gesichert
angesehen werden kann.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Die E.DIS GmbH wurde im Aufstellungsverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt und hat eine Stellungnahme dahingehend abgegeben, dass keine
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10.6

10.7

10.8

Bedenken bestehen. Die E.DIS GmbH hat Planunterlagen beigefiigt, die den
Verfahrensunterlagen hinzugefiigt werden. Es werden Hinweise zum
Baumschutz und Hinweise zu Leitungen gegeben, die entsprechend zu beachten
sind. Der Antrag auf Anbindung an das Netz ist im Bedarfsfall entsprechend zu
stelien. Es werden Hinweise zum Baumschutz unterbreitet. Um einen sicheren
Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten, ist darauf
zu achten, dass die Leistungstrassen von Baumpflanzungen freigehalten
werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu sichern. Im
Bedarfsfall und in Nahe von Leitungen ist im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaRnahmen im Bereich &ffentlicher Fléchen eine Abstimmung mit der
E.DIS durchzufiihren. Dazu sind Pldne vorzugsweise im Mafstab M 1:500 zur
Verfligung zu stellen. im Bereich der Freileitungen ist zu beachten, dass keine
Aufschittungen erfoigen diifen und die Zuganglichkeit der Maststandorte
jederzeit gewéhrleistet sein muss. Eine Besintrachtigung der Standsicherheit der
Masten sowie Beschédigung von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen
werden.

Die Mindestabstiande nach DIN VDE 0210 und Schutzabstinde nach DIN VDE
0105, Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen sind einzuhalten. Bei
Freileitungen mit einer Nennspannung grofer 1 KV darf der Abstand zwischen
aullerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugerdten bzw.
Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Uberqueren des
Schutzbereiches bertcksichtigt wird.

In der Planzeichnung ist ein Sicherheitsbereich von 10 m zur
Hochspannungsleitung dargestelit. Vor einer Bebauung innerhalb dieses
Bereiches ist die detaillierte Abstimmung mit der E.DIS GmbH zu fiihren und die
Genehmigung einzuholen.

Zu den vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsiitzlich Abstinde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch (berbaut werden.

Gasversorgung

Im Stralenverlauf befinden sich Versorgungsanlagen der Hanse Gas GmbH. Die
Hanse Gas GmbH bzw. im Auftrag der Hanse Gas GmbH die Hanse Werk, haben
die Lage der Versorgungsanlagen mitgeteilt. Diese werden den
Verfahrensunterlagen beigefiigt. Auswirkungen auf das Grundstiick ergeben sich
aufgrund der Lage der Leitungen, wohl im &ffentlichen Bereich nicht. Es werden
Hinweise zum Schutz der vorhandenen Mitteldruckgasieitung sowie der
Hausanschlisse benannt. Diese sind zu beachten und im Zuge von
Antragsverfahren bzw. Grundstlicksanschliissen entsprechend zu regein und
umzusetzen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Eine Versorgung des
Gebietes ist maglich,

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmeckienburg erfolgen. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an
der offentlichen Stralle bereitzustellen. Alle Baumafnahmen sind so
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vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggesteliten
Objekten eine (sach- und umweitgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen  Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und  geordnete
Abfallentsorgung  entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Soliten bei Erarbeiten Auffilligkeiten wie
unnatUrliche Verférbungen bzw. Gertiche des Bodens auftreten, ist die Landrétin
des Landkreises Nordwestmeckienburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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1.

1.1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Satzung iber die Erginzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort
sollen planungsrechtiiche Voraussetzungen fiir die Bebauung eines Grundstiicks
stdlich der Kastanienallee (Flurstiick 348, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfort)
in der Ortslage Testorf-Steinforts geschaffen werden. Das Planungsziel bestent
in der Vorbereitung von Fléichen fir Wohnen und gewerbliche Nutzung oder
gebietstypische  Tierhaltung (Hobbytierhaltung) unter Beriicksichtigung
angrenzender Grinflachen in der umgrenzten iiberbaubaren Flache.

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 Abs.
4 Satz 1 BauGB. Die Bebauung bisher unbebauter Flichen stellt einen Eingriff
nach § 14 BNatSchG dar. Der Verursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren
Eingriffe durch geeignete Mallnahmen auszugleichen (vgl. § 15 BNatSchG). Aus
diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefiihrt. Aus
den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde mit der unteren
Naturschutzbehtrde gem&R Steliungnahme vom 07.03.2018 abschlieRend
abgestimmt. Entgegenstehende Belange wurden durch die untere
Naturschutzbehérde nicht bekannt gegeben. Die Stellungnahme vom 07.03.2018
wird als Anlage der Begrindung beigefiigt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingrife gema@R § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléichen oder Verénderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fiir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrichtigung, wenn
und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine méglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wihrend im Anlageteil
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11.2

die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erldutert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundiage zur Verfligung gestellt
werden, werden im Textteil allgemeine Grundsitze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort besitzt keine Baumschutzsatzung. Demnach
werden Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V
gemaR des "Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom  15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in der naturrdaumlichen Haupteinheit
»H6henriicken und Mecklenburgische Seenpiatte”. Kleinrdumig l3sst sich das
Gebiet der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft und der
Landschaftseinheit " Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und
Radegast” zuordnen (Quelle: https:/fwww.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 07.04.2017).

Der Plangeltungsbereich der Ergéanzungssatzung liegt im Westen der bebauten
Ortslage Testorf-Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort, sidlich der
Kastanienallee und befindet sich im Bereich der Grundmorine mit einem ebenen
bis kuppigen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus
Geschiebelehm und -mergel. Durch starken Stauwass- und/oder méaRigen
Grundwassereinfluss haben sich Béden wie Lehm~ Tieflehm- Pseudogley,
Parabraunerde- Pseudogley und Gley- Pseudogley gebildet (Quelle:
https:llwww.umweltkarten.mv—regierung.delatlaslscriptlindex.php. Zugriff:
07.04.2017).

Im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung liegen Héhen des natiirlichen
Geldndes bei um die 50m {ber NN (Quelle: http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff 07.04.2017).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukiuren

Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich im Westen der
bebauten Ortslage Testorf-Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst
das Flurstiick 348 der Flur 1 Gemarkung Riitinger-Steinfort.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fiir Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeitungsbereich wird im Norden durch die StraRe Kastanienallee mit
angrenzender Wohnbebauung, im Osten durch ein bebautes Wohngrundstiick,
im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerfléichen und im Westen durch
ein Kleingewésser mit Ufervegetation begrenzt. Das Kieingewésser ist laut
Kartenportal Umweit Meckienburg-Vorpommern von Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemall § 20
NatSchAG M-V,
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Das Plangebiet umfasst iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche
(ACL). Im &stlichen Bereich befinden sich intensiv gemihte Rasenflichen (PER)

und eine Siedlungshecke (PHZ).

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Bictoptypen

Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitét und Funktion fiir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsermiftlung")

Kompensations-
v:ie:- erfordernis Bemerkun
stufun (Kompensations- g

: wertzahl)

Bei der Werteinstufung 0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
0 0 —0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen &kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,6fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 - 3,5 fach -  Bei Vollversiegelung von Flachen erhht
3 4 —7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet
(nachfolgende Tabelle). Die Festlegung des Kompensationswertes fiir diese
Biotoptypen wird im Anschiuss begriindet.

Tab, 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, §20

= geschiitztes Biotop geméai § 20 NatSchAg M-V)
2 ™
5| e 55(3E |, e,
5| § g EL220 £ 152
L 5 + €= |dom| & :
o0 2
g |0
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 1 1]1,0
5.4 SE [N&hrstoffreiches Stillgewésser §20) 3 16,0

Die Ackerflichen (ACL) innerhalb des Plangebietes sowie westlich und stdlich
angrenzend werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den
Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.
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11.2.1

Westlich des Plangebietes befindet sich ein permanentes Kleingewasser (SE),
welches an der éstlichen und westlichen Seite von Weidenkopfbaumen gesaumt
ist. Dieses Kleingewédsser ist gemaR Umweltportal M-V ein geschiitztes
Gewiisserbiotop. Das Kleingewésser unterliegt bereits Beeintrachtigungen, z.B.
durch angrenzende Ackerfliche im Siidosten und Wohnbebauung im Westen
und Norden. Daher wird ein mittlerer Kompensationswert von 6,0 angesetzt,

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittiung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Far die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flachenbilanz zum
Stédtebaulichen Konzept fiir die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber
die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles filr den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort mafigebend.

Die Grolle des Plangeltungsbereiches betragt rund 3.115 m2.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenzte
Beeintréchtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flichenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versiegelung von 60% ausgegangen.
Die maximale Versieglung von 60 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl von
0,4 zuzuglich der zulassigen Uberschreitung von 50 % geman § 19 BauNVO. Fir
die Ubrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Gehélzpflanzungen aufgewertet wird.

Um Beeintrachtigungen des Wurzelschutzbereiches des Bestandsbaumes an
der Kastanienallee zu vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung getroffen
und der Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) in der
Planzeichnung dargestellt.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiiltigen Forderungen des
Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen* sowie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen* sind zu beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung des Grundstiicks
nach der vollstindigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen {L&rm,
Licht, Abgase) und die Biotopverinderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbersich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
~Ackerlandschaft bei Upahl“, dessen Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet
wird.
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Das fir die Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich zwischen einem
bereits bebauten Grundstiick im Osten und dem Kieingew#sser im Westen.

Die Herstellung der Bebauung ist unter Berticksichtigung des Liickenschlusses
und der stralRennahen Bebauung als angemessen anzusehen. An das
Piangebiet angrenzende und fiir das Landschaftsbild préagende Einzelbdume
bleiben erhalten,

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitdt der Beeintrichtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aullerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermitteit. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhéngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafigeblich sind.

Durch die geplante Nutzung (Wohnen und gewerbliche Nutzung oder
gebietstypische  Tierhaltung  (Hobbytierhaltung)) sind betriebsbedingte
Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.

Nordlich wird das Plangebiet von der Kastanienallee mit angrenzender
Wohnbebauung, 6stlich von einem bebauten Grundstiick uns stidlich durch
intensiv genutzte iandwirtschaftliche Ackerflichen begrenzt.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzung sowie
der Abnahme der Intensitéit der Emissionen mit zunehmender Entfernung,
werden zwei Wirkzonen differenziert. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen,
die einen Abstand von 0 bis 50 m und die zweite Wirkzone umfasst Flachen, die
einen Abstand von 50 bis 100 m zu eingriffserheblichen Flichen bzw. Bereichen
(Bauflache) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert groRer
gleich 2 zu berlicksichtigen.

Ermittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an die StraRe Kastanienallee mit
vorhandener Wohnbebauung sowie an ein Wohngrundsttick an.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Storquellen aufweisen,
erhaiten einen Freiraum-Beeintréchtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
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Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermitteten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung _und  Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=
Gesamtbilanzierung)

Biotopbeseitigung  mit  Flédchenversiegelung, Funktionsverfust  und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust, Funktionsverlust und
Biotopbeeintréchtigung betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darsteliung
beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop
und das Zielbiotop (nach der vollstindigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder
Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop
voraussichtlich hdherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Vollversiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Flichen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Tab. 3: Biotopbeseitigung mit Fl&chenversiegelung
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P~ ° 3 5 € :=< T
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Y o o= e M'a'U.Z_gx
8 SE |0 | SN |EoEl3%EX
o ] £~ © ol ESF
£ o = fE=c|legx
G 2 5 SES|SE8%
& = 2 |27 |85X
L N g E |z
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 1.868,70 1 0,5 0,75| 2.102
Gesamtfliche Versieglung Summe Gesamteingriff
[m?] 1.868,70 [m?] KFA 2.102
Tab. 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverust
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zu Griinflachen
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 1.245,80 1 0,5 1 623
Gesamtflache Summe Gesamteingriff
Funktionsverlust [m?] i=245;80 [m?] KFA 623
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Tab. 5: Biotopbeeintrichtigung innerhalb der Wirkzonen

Ny
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e 2E| 55% | £ | 538z
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8 E5| 288 | £ | Z8¥%
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o = go = kg
i 2w
X
Wirkzone 1 (0 - 50 m)
Kleingewasser mit Ufervegetation 1.063 6| 03 1.913
Wirkzone 2 (50 -100 m)
Kleingewésser mit Ufervegetation 218 6! 0,05 65
Summe
Summe Beeintrachtigungen in 1.281 Beeintrachtigunge 1.979
Wirkzone 1 und 2 [m?] ) n in Wirkzonen :
KFA [m?]

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum. Zudem
werden schon anthropogen beeintriachtigte Fléchen in Anspruch genommen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschattlicher
Freirdume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf ist nicht auszugehen, da der
Vorhabenstandort bereits anthropogenen Beeintrdchtigungen unterliegt und
keine Lebensrdume von geféhrdeten Arten betroffen sind.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berlcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféilt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
Beeintrdchtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Mit dem Erhalt landschaftspragender Einzelbdume angrenzend zum Plangebiet
und durch die stralennahe Bebauung, wird davon ausgegangen, dass
hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusétzlicher Kompensationsbedarf
entsteht.

Multifunktionaler Gesamiteingriff

Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
4.704 m*KFA.
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Tab. 6: Muliifunktionaler Gesamieingriff

Maftinahme KFA [m?]
Versiegelung 2.102
Biotopveriust durch Funktionsverlust 623
Beeintrachtigung in Wirkzonen 1.979
Multifunktionaler Gesamteingriff 4,704

11.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
die Umwelt

Der Bedarf an Kompensationsflaichenéquivalenten betrigt 4.704 m2 KFA. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sollen Gber Baumanpflanzungen und (ber die
Inanspruchnahme von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte" ausgeglichen werden.

Westlich des Plangebietes, sldlich der Kastanienallee sollen 15
Baumanpflanzungen auf dem StraBenflurstiick der Kastanienallee (Flurstiick
340/1, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfurt) erfolgen (siehe nachfolgende
Abbildung). Das genannte Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Testorf-Steinfort. Fir die Anpflanzungen sollen 15 Winterlinden, in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) verwendet werden. Die
Winterlinden sollen in einem Pflanzabstand von 12 m gepflanzt werden. Eine
dreijéhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Biume sichem soll, ist
zu gewahrleisten.

Gemeinde Testorf-Steinfort

Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles
tiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

o durch die Gemeinde Testor{-Steinfor bereits abgenommene
Kastanien aufgrund eines Virenbefalls

@ Standarie Ausgleichspflanzungen

Y i ) R |
= i . ) 1
] o g B o 2! 4 LI I 1
{ i L
i i < ¥ R R i L T e i i J

Abb. 5: Standorte Neuanpflanzungen stidlich der Kastanienallee auf dem Flurstiick 340/1, Flur 1,
Gemarkung Riitinger Steinfurt, Kartengrundiage: von der Stadt Grevesmiihlen am 09.04.2018 zur
Verfiigung gestellt
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Die Flachen fur die Realisierung der MalRnahme wird durch die Gemeinde
gesichert,

Fir die Mafnahme wird entsprechend Punkt .5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Bedingt durch die Lage an einer einspurigen Verkehrsfliache, die
an einem Einzeigehdft vorbeifiihrt und in landwirtschaftlich genutzte Flachen
endet, wird ein Wirkfaktor von 0,1 verwendet. Daraus ergibt sich ein verringerter
Leistungsfaktor von 0,8 (Leistungsfaktor = 1 - Wirkfaktor).

Mit der Mafltnahme wird das Landschaftsbild aufgewertet und die Diversitét des
Naturraums erhoht.

Tab. 7: Kompensationsmalnahme

Cy b 2 |58
- 65 |88 ™
= gg | 22| 2ix
. c & e 8 oo Xy
Kompensationsmafinahme | = E ct 7] E @ B E
£ o0 DL (£ £,
o =2 c g @ °_<
- 3% 5¥5
n X e k8
Baumanpflanzung (pro Baum 375 200 0.90 675
25 m?), 15 Linden ! '
Summe MaBnahmen
2 -
Summe MaBnahmen [m?] 375 KFA [m?] 675

Der fehlende Bedarf an Kompensationsfldchendquivalenten in Hohe von
4.029 m*KFA soll durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus der
Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte" kompensiert
werden. Es sollen Okopunkte in Hohe des erforderlichen Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten aus dem Okokonto LRO-048 Okokontierung
Klein Breesen (Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland unter Anhebung
von Grundwasserstinden am Breeser See; Anlage eines Feldgehdlzes) der
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH erworben werden.

Die Mafinahmen aus dem Okokonto sind geeignet, die mittelbaren Eingriffe in
das Kleingewasser funktionsbezogen auszugleichen. Mit den MaRnahmen soll
die Gewiésserqualitdt im unmittelbar angrenzenden Breeser See verbessert
werden. Durch die Umwandlung von intensiver in extensiver Griinlandnutzung
sollen die Néahrstoffeintrége in den Breeser See minimiert werden. Weiterhin wird
durch den vorgenommenen Grabenverschluss der Wasserriickhalt im
Moorgriinland und im angrenzenden Seeverlandungsbereich verbessert {siehe
nachfolgendes Malnahmenblatt des Okokontos LRO — 048).
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Projeid: Okokonbierung Kiem Breessn Haknahmen-Nr.: {RO - 048
HaBnahire:
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Bebiffene Fungfionen besondens Bedauhimy:

Landschaficher Freirsum B4 Boden

[ Arden- uno Lebenspemenechafien [ Wasser
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Beschreibung der Ausgangssituation und der angestreblen Malnahme:
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Abb. 6: Mafinahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO - 048) Seite 1
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Abb. 7: MaBnahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO — 048) Seite 2
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Abb. 8: Malnahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO — 048) Seite 3

Eine Reservierungsbestétigung Uber die benétigten 4.029 m2 KFA durch die
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH liegt vor.
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11.4

Um Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbidume zu vermeiden,
wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestelit.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme bereits
anthropogen genutzter Flachen geringe Auswirkungen auf vorhandene
Biotopstrukturen.

Landschaftspréigende Elemente wie Einzelbdume angrenzend zum Plangebiet
bleiben vollsténdig erhalten.

Um Beeintrdchtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbéume zu vermeiden,
wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestellt.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 4.704 m? KFA.
Mit der Anpflanzung von 15 Winterlinden kdnnen 675 m2? KFA erbracht werden.
Der restliche Bedarf an Kompensationsflachenéquivalenten in Hohe von
4.029 m*KFA soll durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem
Okokonto LRO-048 Okokontierung Klein Breesen der Landgeselischaft
Mecklenburg-Vorpommern GmbH kompensiert werden

Nach Durchfiihrung der Baumanpflanzungen und dem Erwerb von Okopunkten
kann der Eingriff als vollstdndig kompensiert angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfldchenaquival | Kompensationsflichenéaquivalent der
ent bestehend aus: geplanten Ausgleichsmanahmen bestehend
aus:
- Sockelbetrag fiir - Baumanpflanzungen im| 675 m?KFA
multifunktionale Gemeindegebiet )
Kompensation: _ |- Erwerb von Okopunkten aus| 4.029 m? KFA
4.704 m* KFA | der Landschaftszone
.Hohenricken und
Mecklenburgische Seenplatte”
aus dem Okokonto LRO-048
Okokontierung Klein Breesen

Gesamtbilanz

Fiachenéquivalent (Bedarf): _ | Fldchenédquivalent Kompensation: .
4.704 m* KFA 4.704 m* KFA
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12.

13.

Flachenbilanz
Flachennutzung FlachengroBe [m?]
Geltungsbereich der Satzung 3.114,5
Flache innerhalb von Baugrenzen 1.893

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben entsprechend
der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB unter
Beriicksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde Testorf-Steinfort
planungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen
Bestandes durch die Kastanienallee gesichert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuhrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Ziel ist Wohnen und gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) unter Berilicksichtigung angrenzender Grinflichen in der
umgrenzten liberbaubaren Fléche zu zulassen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen innerhalb des Gemeindegebietes sind
entsprechend abzustimmen, hier die Anpflanzung von Einzelbdumen. Die
Abstimmung hat mafgeblich mit den betroffenen Ver- und Entsorgem,
Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmdhlen,
E.DIS GmbH, Hanse Werk AG, GDMcom zu erfolgen. Fiir die Inanspruchnahme
von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte” geht die Gemeinde davon aus, dass hier keine weitergehenden
Abstimmungen und Beteiligungen notwendig sind, weil es sich um eine
abgestimmte Matnahme handelt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB (ber die Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir den westlichen Teilereich der Ortslage Testorf-Steinfort wurde auf
der Sitzung der Gemeindevertretung am 26.0¥.2018 gebilligt.

Testorf-Steinfért, den 74 02. 2019

‘Aot~
H r\ﬁte se

Biirgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2, Arbeitsvermerke

Aufgesteilt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbiiro Mahne!
Rudolf-Breitscheid-StraRe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

TEIL 3 Anlagen
Anlage 1: Stellungnahme untere Naturschutzbehérde Landkreis

Nordwestmecklenburg vom 07.03.2018.
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ﬁ?‘ Landkreis Nordwestmecklenburg ] .
'y | Die Landratin 08 &z 599
Untere Naturschutzbehérde
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| Emgegangen
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Landkreiz Nordwesimecklenburg - Postfach 1585 - 23958 Wismar Auskunfl ertellt lh g HE
Zimmer 4.202 .~ Biifzowe * + 23936 Grevesmohlen

Stadt Grevesmonhlen

Telefon 03841 3040 68537 Fax 03841 3040 86637
Bauamt l z.H. Frau Matsch ke E-Mail g.hamannnordwastmeck#enburg.de
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzaiton
23936 Grevesmilhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
66.04-311/2018Mest-¢rgénz

Grevesmilhlen, den 07.03.2018

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage
Testorf-Steinfort

Bezug: iiberarbeitet Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Auszug aus der Begriindung
(Stand Beschlussvorlage Satzung 05.04.2018)

Sehr geehrte Frau Matschke,

mit [hrer Mail vom 20.02.2018 reichten Sie mir eine Uberarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fir die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles fiir den westlichen Teilbereich
der Ortslage Testorf-Steinfort zur Stellungnahme ein.

Die Neuanpflanzung von 15 Winterlinden ( 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16 — 18
cm, Kronenansatz in 2 m Hohe) straenbegleitend auf gemeindeeigenen Fliachen
und die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ~Umwandiung von Inten-
siv- in Extensivgrinland unter Anhebung des Grundwasserstandes am Breeser See
sowie Anlage eines Feldgeholzes" (LRO-048) ist geeignet, die mit der Erganzungs-
satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft multifunktional zu kompensieren.

Die mittelbaren Eingriffe in das Kleingew#sser sind gesondert zu betrachten. Diese
Eingriffe sind funktionsbezogen auszugleichen.Sofern die MaBnahmen im Okokonto
LRO 048 Feuchtbiotope (See/Verlandungsbereiche) aufwerten (Details sind mir nicht
bekannt), kann dieses Okokonto auch fir die mittelbaren Beeintrachtigungen des
Kleingewéssers genutzt werden.
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Vor Satzungsbeschiuf ist durch den Eingriffsverursacher die schriftiiche Bestéatigung
des MaBnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der Oko-

kontomaRnahme einzuholen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Nach SatzungsbeschluB bin ich iiber das Abwagungsergebnis zu informieren. Die

verbindliche Reservierung ist mit einzureichen. Durch die untere Naturschutzbehérde
wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenom-

men bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich

informiert die zusténdige Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos tber die

erfolgte Abbuchung.

it freundlichen GriRen

tm Auftrag

QO

Hamann
Sachbearbeiterin

Landkreis Nordwastmeckienburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strage 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 ¢

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmeckianburg.de
Wab  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CcID

Sparkasse Macklenburg-Nordwest
DE&1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMDODD0033673
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