'SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR.1
FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

TEIL A PLANZEICHNUNG

Es git die Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéindert durch Ariikel 2 des Geselzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es giit die Planzeichenverordnung (PlanzV) vam
18. Dezember 1880 (BGBI. 1991 [ 3. 58} geﬁnden ‘durch Artlkel2 des Gesetzes vom
o 22, Juli 2011 {BGBI I 8. 1509).
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SATZUNG : o _ | -
DER GEMEINDE UPAHL DBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 : Gy e e : . - alter Regenwasser-Kanal (RWa)
. FUR DAS GEBIET “AM HOFTEICH® IN SIEVERSHAGEN Bl : : @_ = : y . =
GEMASS PAR. 10 BAUGB |: VERB. MIT § 86 LBAU O M-V Vermuthcher Verlauf von S : : dn QIEYEDS -
Tl : _ = At = _Regenwasser-Leitunaen (RW) / f,& TN /4 GEMARK G SIEV e
ﬂ_\'ufgrund des ‘§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) inder Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 - __7[_‘_ & : : ‘G“\_\\ = :
(BGBL | S. 2414} zuletzt gedAnderl durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBL | 5. 1748}, sowia nach der e

Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommarh (LBauQ M-V) in dar Fassung dar Bekanhlmachung vam 15. Okicber
2015 (GVOBL M-V 2015, 8. 344) zulgizt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 21 Dezember 2016 (GVOBI. M-V
" 8.580) wird nach Beschlussfassung durch die Gememuevert’elung der Gemeinde Upaﬂl am 31.03.2018 folgende
-~ Satzung Cberdle 1. Andarung des Bebauungsplanas Mr. 1 fir das Geblst ,Am Hofteich” in Slavarshagan, bastehand
aus der Planzaichnung (Tail A), dam Text (Tail B) und die Satzung uber die Ortlichen Bauvorachriften iber die aul&era
Gestalung bauficher Anlagen, erlassen. : : ; :
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZU NG DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 1. ANDERUNG DER BEBAUU HGSPLANES NR 1

FGR DAS GEBIET “AM HOFTEICH® IN SIEYERSHAGEN

im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsp}aneé_ Nr. 1 werden die planungsrechl!.ichen
Festsetzungen und dis drtlichen Bauvorschrifien tibar die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gedndert. Im

Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur _die ortlichen Bauvorschhften dher

die dullere Gestaltung baulicher Anlagen geé#ndert. Diese sind dann im gesamten P!angeltungsberetch der’
1. Anderung des Bebauung splanes Nr. 1 einheitlich.

.. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILBEREICH 1)

1. ART. DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGR)

. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauN VO, § 1 Abs. 6 BauNVQ)

in dem Aligem emen Wohngebiet sind die ausnahmswelse zuldssigen N ulzungen nach § 4 Ab3 3 BauN VO.

Nr. 3 - Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 - Gadenbaubetriebe Lmd

Nr. 5 - Tankstellen
: gem 4% § 1 Abs. 5. erfer 1 BauNVO mchtBest&ndteH des Bebauungsplanes und som |tausgesch }ossen

2. mAg DER'BAUL}CHEN .H'UTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGER, §§ 15"- 18 BauHVO)

2 Innerh glb des. Allgememen Wchngebietes g:it die Grundﬂachenzam 0,2 entsprechend

'§ 17 BauNVO.

22 Ianerhalb des Aiigemeinen Wohngebietes belragt die maximal zuldssige Trauththe TH _,, 4,50 m Ober
dem 'Beiugspunkl Die Traufhthe ist der. Schnittipunkt der. verlingerien Auftenwand mit der

Dachau Benhaut der Dachfldche.

2.3 Inne_rhalb deé A'Ilge'meinen Wohngebieles betréagt die maxima! zulassige Oberkante OK_.. 9,00 m tber

dem Bezugspunkl Die Oberkanie ‘ist der hochste Punkt des Gebéudes Bei allen Dachformen mit .

. Dachiirsi, gilt der Dachfirstals Oberkante.
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRU NDSTGGKSFLACHEN (& 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22, 23 BEI.INVO)

3.1 lnnerhalb des Altgememen Wah ngebletea gilt die offene Bauweme

32 Die (berbaubaren Gruhdsliﬁlcksﬁébhen ‘innerhalt  des . Aligemeinen Wohngebietes sind durch

Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
3.3 Innerhalb des Al.[gemeinen Wohngeﬁiete's sind Einzel— und Doppelhauser zhlassig.-

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
{85 12 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

4.1 Innerhalb des Ailgemelnen Wohngehle!es sind C‘aragen Sterlplatze und Dherdachte Slallpiélze nach -§

12 BauNVO. ausschlieilich innerhalb sowie sefitlich der Oberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
Garagen, Slelipistze und Gherdachte Stsllpldize sind sowohl hinter der von dar Strafle zu beurteillenden
hinteren Baugrénze als auch var dervan der Strae zu beurteilenden varderen Baugrenze unzulassig.

4.2 Innerhalb des Aligem einen Wohngebietes sind Nebenanlagen im Sinne des'§14 Abs. 1 BauNVO

sowoh! innerhalb als auch auBerhaldb der Gberbauberen Grundslicksfliche, auBerhalb des
gberbaubaren Grundstocksfiache jedoch nur im rickwértigen Grundslucksberelch hinter der von der
Strafle zu beurteilenden hinleren Baugrenze zulass;g

43 Zum Schutz der gem4R § 18 NalSchAG M-V geschitzien Einze'ibaume_ sind Nabénanlagen Im Sinne :

des § 14 Abs. 1 BauNVO nur aufierhalb des Wurzelschutzbereiches der geschltzten Baume zuld ssig.

6. GRUNFLACHEN (§ ¢ Abs. 1 Nr.15 BauGB) :
Die im Geltungsbereich des Teilbersiches 1 festgesetzien privaten Grinflichen mit der

Zw ec.kb astimmung ,Gartenland® .sind als ga rtnerisch genulzte F]a chen zu sntwlckein, :

G. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHE RN UND. SONSTIGEN BEPFLANZU NGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.252 BauGB)

innerha-i_b der nach E 8 -Abé.'-i Nr. 25a BauGB fes!gesetzten Flache am stIlchen Rand des -

Teilbergiches 1 zum Anpﬂanzen' van Bdumen, Stiduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Herstellung .einer. 3,00 m tiefen Hecke vorgesehen Es sind emheimische und standorigerechte
- Strducher zu pﬂanzen uRd dauerhaft zu erhelien.

7. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON GEH{’I LZEN
{gemlﬁ &9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Dle in der Planzeichnung geméR § 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB fesigesetzten Gehd[ze sind dauerhaft zu
erha Iten Geht‘ilza usfalle sind mil einheim lschen und standortge reuhten Gehdlzen nachzup ﬂdnzen

8. H_GHE'NLAGE (& '9 A_bs.:'BauG B).

8.1 Innethalb’ des Arlgememen Wohngebietes gelten fur die einzelnen. Grundsiticke die 'in der

Planzemhnung festgeselzten Hohenbezugspunkle Far. Grundstucke fur die kein Hchenbezugspunkt'
" festgesetzt ist, gilt die miltlere Hohe der Oberkante der dem Grundstick zugeordneten

nachstgelegenen Fahrbahnoberflache als Bezugspunki.

8.2 inallen Baugebieten darf der ErdgeschossfuBboden nichl unter dem Bezugspunkt liegen. ]

“Il, ORTLIGHE BAUVORSGHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAUL]CHER ANLAGEN

(FUR TEILBERE!GH TUND TElLBEREICH 2) (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauOl

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr 1 werden von der Salzung daher die 1.
Anderung der Satzung zur Ortsgestaitung der Gemeinde Hanshagen fur die Oristeile Hanshagen,
‘Slevershagan und Blleschendarf abwelchende Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen dar 1.
'F.nderung der Ortsgestaltungssatzung gelten nicht furdie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Im Geltungsbereich der 1. Andsrung des Bebauungspianes sind die .nachfolgend gelmffenien
Festselzungen malkgebend. o : e :

1. DACHER

1.1 Far Hauptgebiude sind ‘Sattelddchar, Krappélwa]mdécher Halbwalmdacher und Walmd#cher -mit

einem symmetrischen Nelgungswmkel der Hauptdachﬂﬁche von 25° bls 60" zuldssig.

12 Der Traufgiebsl darf’ die Flrsthohe des Geb&udes nicht Gberschreiten. Traufgiebel sind durch

Sattelddcher n"iileiner Dachnelgung van mindestans 35° in das Geflige des Haupthauses einzupassen.

1.3 Abwemhend daven sind fur Betnebsgebaude fla che Sattel- und Puitdécher sowie Hachdécher mit einer
- 'Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Es sind nur Flachdachzicge! oder metallische
D acheindsckungen aus beschichteten Blechen zuldssig. i, 4 :

14 Die Dacher der Haupigebdude sind mit Reet oder glasierten,  unglasierten, glanzenden .gder

reflekiierenden Dachziegein oder Dachsicinen entsprechend rotorangen bis roten Farbidnen der
Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr: 2000 - 2004, 3000 - 3011, 3013, 30186, 3020,

3027 bzw. entsprechend den grau bis schwarzgreuen Farbifnen der RAL-Farben Nr. 7010 - 7022,

7024, 7026, und 7043 einzudecken. Zwischenténe der angegebensn Farben sind zuldssig. -

15 Gauben diirfen eine maximale Breite von 34 der Dachlinge nicht iiberschreiten. Es ist nur eine

Gaubenform in iaw vils gIalcherAusmhrung auf dem Dach ruldssig.

186 FUr Garagen nbardachte Stel!platze und Nebengebﬁude gelten die Fesisetzungen zur Dachneigung und

Da cheindeckung mcht

1.7 Bei genengter Dachilache: sind dre Elemenle fur Solaran!agen und Photovo!lalkaniagen in derse}ben

Dachneigung anzubrmgen wie fir das Haupldach des Hauplgebaudes bzw: des Nebengebaudes'

Aufgestinderte Solaranlagen und Pholovoltaikanlagen sind auf dem Grundstick unzulassig;
: Photovo[ta:kan Iagen smd nuram Gebaude und auf dem Dach zulass:g ; o R

s FASSADEN i

21 Die 'Fassaden der__i-i'auptbaukﬁrper sind in Pulz entsp'rech'end den w_ei'lﬁen' Farbtonen der
(Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 9001 — 9003, 9010, 9018 und 1013 und

entsprechend den gelben Farbténen der Ubersichtskarte RAL - K1 Farbregister RAL 840HR Nr. 1013
und 1015 oder in ziegelrotem Sichtmauerwerk entsprechend den rotlichen Farbténen der

Ubersichtskarte RAL ~ K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr: 2002-2004, 2008-2010, 3000, 3002, 3005,

3009, 3011, 3013 und 3016 oder in Fachwerk auszufihren. Zwischentone der angegebenen Farhen :

sind zulassig. Guebeldreae cke dirfen mit Holz verkleidet werden

22 Abweichend davon sind fir Beticbsgebsude Ausenwénde ‘aus Holz sowie mit profilierten Blechen
entsprechend den.grauen Farbtdnen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 7000

- 7005 und entsprechend den dunkelgriunen Farbtonen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister

RAL 840 HR Nr. 6002 — B005 zuldssig. Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulasmg
Glanzende und reﬁektierende Matenahen sind unzulassig. .

3. FEHSTER
3_,1 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vurzusehen Liegende Fensterformate

dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten -in stehende Formate unterteilt _werden Far
Giebeldreiecke sind abweichende Fensterformen zuldssig.

32 Stichbdgen sind an der Oberseite der Offnung zulassig. Der Stich darf maxlmai 15 % der Breite der

Offnung betragen

4. ElNFRiEDUNGEN

41 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfachen sind nur als Holzlatenzaun aus senkrecht stehenden
Laiten, =als Zaun aus Mefallstiben, als . Feldstein- oder Ziegelmauer oder .als
freiwachsende;’geschmttene Hecke aus emhelm ischen Laubgehblzen zulésszg :

4.2 Die Einfriedung mit Hecken darfema Hohe von 150 m. die Emfrredung m it Zéunen eine Hohe van 1 OCI '

m bezagen auf dle Fahrbahnhéhe der zugahdrigen ErschlieBungestralle, nicht iherschreiten.
5. ABFALLBEHALTER

51 Innerhalb des Gekungsbereiches sind Abfallbehélief auf dem eigenen Grun dstiick unterzu bringen.

- 52 Die Standorte von Abfalbbehaltern sowie fir im Frelen aufgesielite Behalter flissiger oder gasfarmiger
Brennsioffe sind in allen Gebieten des Geltungsbere:ches mit Verkleldungen oder durch E|nrrledungen

aus Iebenden Hecken, Pergolen und Hofzzaunen zu umschlie Ben

‘6.3 Vorgaren dBn’eﬂ nicht als Arbeits- ader Lagerﬂéchen genutzi werd en.

6. WERBEANLAGEN

6.1 Werbean lagen sind nur an der Stétte der Leistung his zu 1 m* Ansichtsflacha zulsssly.

B2 Werbean_[agen sind nur an d_en Aullenwanden der Gebiude zulas'sig.

6.3 L_ichtwerbeahlagen dérfen keine Lichtbewegung cdér Lichhvec'hsef'zelgen.
7. SONSTIGES

Doppe]garagnn smd in ihrer Hohe m al’&glewh auszumhren

=]
il

-._-?.2 “Diie. Aufstellung vOR Photovoltaikan;agen als selhstdndiga Anlagen aulerhalb. der D_a_ch-' und

Wandfidchen ist mnerhaib das Ga[tungsberﬁlches unzulésslg
'8_. DRDNUNGSW'JQNGKEITEN

.Ordnuhgswldrlg nach § 84 Abe. 1 Nr. 1 LBau0O M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kammunalverfassung M-V

- handelt, wer vorsiiziich oder fahriissig -ohns elne Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
rtlichen Bauvorschriften 1.1.- 1.7 nach § 86 LBauD M-V abweicht Die Ordnungsmdngkeften konnen
gemil § 84 Abs.3 LBauQ M-V mltamer GealdbuBRe geahndetwerden

.

8.1

8.2

NACHRIGHTLICHE UBERNAHMEN (§ 8 Abs.6 BauGB)
BAU-UND KULTURDENKMALE! BODENDENKMALE
im Plang eltungsberejch sind derzeit keme Bau- und Bodendenkmale bekannt.”

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gem &Rk
§ 11 DSchG Mecklenburg Maorpommern .die - zustdndige Uniere Denkmalschutzbehdrde =zu

" benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes :
far Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verreter 'in unverindertem Zustand zu erhalten. -

Verantwortlich sind hlerfar der Entdecker, der Leiter der Arbaiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Funides erkennen. Die Verpflichtung edlschl 5 Wemtage nach Zugang der

; Anzelge bei schrlfihcher Anzelge spateste ns nach emerWoche

HIMWEISE
ABF_ALL- u N'D KREISL AU FWIRTSCH.A FT T

Sollien wélhrend dar Erdarbaiten Auffélligkeutan wie: unnatﬂrl;che Ver%rbungan brw. Garﬂche das
Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Behorde ZU mform ieren. Der.
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiWG) zur
ordnungsgemédfen Enisorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschun van rickzuba uendsn Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist. :

_AIJe'_Mafs_nahm_en sind so. vorzubereiteﬁ und dumhzufﬁhren, dass eine gemeinwohlvertrég_liche und
geardnete Abfallentsorgung ;Icherge_étellt ist Bauabfills (Bauschult, Baustalienabfille, auch aus
‘Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassanen Aufbereitungsanfage zuzufthren. Die Verwertung
scll bereits auf der Bausielle durch Getre'nntha'ltung von mineralischen, metal!.ischen,'ht‘jlzernen.und
sonsligen Bauabfallen nach MaBgabe des Enisorgers vorbereitel werden. ‘Nicht verwertbare baw.
schadstoffverunreinigie Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugetassene |
Unternehmen entsorgen zu lissen. Die Abfallentsorgung der Baustellz soll innerhalb von vier Wochen
nach Beendigung der Bauarbatten ahgeschlassan saln.

BDDENSCHUTZ

Der Grundsmckseige'nﬁ]mer und der Inhaber der fatsdchlichen Gewalt dber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 8 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
korkrete Anhaltspunkie dafilr, dass &ine schadliche Bodenvardnderung oder Aftlast vorliegt,
un\rerzugﬁch dem Landkreis Nurdwest‘nedienburg als zustindige Bodenschutzhehorde mitzuleilan.

- Diese Pflicht gilt bei Baumaltnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ghnlichen Einwirkungen auf den

Boden und den Untergrund zusatzlich for die Basherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dleser
Tahgkelten Beauftragten, Schadansgutachler Sachverstin d!ge um;l Untersuchungss!el!en

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes

(BBodSchG) festgestel!t sind die Grundsmckse[genmmer in Grundlage von § 2 des Geselzes zum

Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBod SchG) M-V

verpflichief den unleren BodenschutzbehGrden der Landknﬂse und ‘kreisfreien Siadte hierGber

I lttedung Zu m achen

Bei allen Maﬁnahmen ist Vorsorge zu frefien, dass schadliche Bndenemw:rkungen we]che eine

'Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlus! von Oberbodan
'Verdlchtung oder Erasion hervorrufen: kodnnen, vermreden werden. :

MUHITION_SFUH_DE

Munitionsfunde sind  nicht asuszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben udber die
Kam pfmitelbelastung (Kampfmitteibelasiungsauskunft) fiir das Plangebiet sind gebbhrenpflichtig beim
M unitionsbergungsdienst des L andesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19081 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunfisersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn em pfohlen. B ;

Wer: Kampfmitt'el entdeckt, in Besitz hat odar Kenntnis van Lagerstellan derartiger Miite! erhélt, ist

verpflichtet, dies unverzaglich der drilichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen AuBerhalb der Diensizeiten
gind der Munmnnshergungsdlenst bzw. die Polizei zu |nforrnte ren.

e ARTENSCHUTZREQHTL]GHE BELANGE -

Gehélze

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemaﬁ § 38 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)_

nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.
Ausnahmen konnen auf Antrag von der zus!anmgen Naturschutzbehdrde zugelassen werden Dazu ist

~vam Antrag steller ein gutachterlicher Nachweis zu fiuhren, dass keine besonders geschilizten Tierarten

entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz belroffen werden {z.B. Bruivogel, Fledermause). Zu
beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in |edem Fall
gutachlerlich aufFledermause Zu untersuchen

H[HWEISE ZU VERSORGU HGSLE]TUHGEN

Im Plangebiet befinden - s!ch Versorgungsie mmgen der Medlentrﬁger Disse dirfen ohne Zuétimmung
des Eigenmmers nicht Oberbaut -oder umveregt werden. Es sind die Oblichen Schutz- und
Sicherheifsabstinde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versargungstridger auf Anfrage. Im
Bergich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfl‘.:hmng die
Vorschrlften der Versurgungstrager zum Schutz der Leltungen und Kabetzu beachten.

AUFNAHME ~ UND SICH ERUNG_SPUNKTE DES LAG ENETZES

im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes: Falis- Punkte des
Lageneizes und Grenzpunkte der Flursiticksgrenzen von BaumalBnahmen beriihrt werden, sind diese
durch geeignete MaB nahmen zu sichern. Bei Beschédigung oder Verlusi der Punkte ist der Verursacher
verpfiichtet, sie auf gigene Kosten durch emen Offentlich bestellten Vermessungsmgemeur oder durch
das K ataster-- und Verm essungsamtwieder herzustellen zu Iassen i :

- GEwissenscHUTz '

Jeglicher - Umgang -m it wassergefﬂhrdend.én Sl.offe'n hat auf  der Grund[ége das. §&§ 62

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesatz M-V (LWaG M-V} so zu srfolgen, dass

eine Gefdhrdung des Grund- und Oberfldichenwassers nicht Zzu besorgen ist.

Werden bei 'def Burchseizung der Planung Erdé_ufschmsse (auch. F!ﬁcheﬁkollekl_'oren oder
Erdwarmesonden for Wa&rmepumpan) nefwendig. mit dénan wunmittelhar bzw. mlitelbar auf dle

Bewegung oder die Beschaffenheil des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem 48 § 49 Abs. 1

des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bai der unteren Wasserhahiirde

anzuzeigen. Dies Frifit. ebensc flir' eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der

Baumaﬁnah man zu.

Der Bau und die Benuizung einer Eigenw assergew!nn ungsanlage (z.B. zur Ragenwassernutzung) sind
gesondeﬂbe:m ZVG zu beentragen und bedarfemer Genehm igung.

Al SGLEICHS- UND.ERSATZMABHAHMEN AU BER H_ALB.DES PLANGEBIETES

Zum Ausgleich des Eingrifis der geschitzien. Weide und des Obstgehdlzbestandes sind jeweils drei
Ausgleichspflanzungen zu erbringen. Diese finden am Weg Sievershagen-Kastahn auf dem Flurstick

47/1 der Flur 1 in der Gemarkung Kastahn statt Mit den Ausgleichspflanzungen sind Locken innerhalb

des vorhandenen Bestandes auf der &stlichen Seite des landlichen Weges gleich hinter der Orislage
Kastahn zu schlieBen. Far die Ausglelchspﬂanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume

in der Qualitst drelm al varpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen von 16 -18 cm in 1, 00 m Hohe

uber dem Erdboden zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspiiege zu

sichem sowie vor Wildverbiss durch geelgnete MaRnahmen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Es

sind Baumarten w|e Birne (Pyrus} und Apfel (Malus) zu verwenden, die |m Bestand des P‘Ianzortes
vorhanden smd : :

Der fir den Eingriff in Natur ﬁmd.Landschaft_erforder]iche Beda_r['én I-(_Fif\ wird Gber den Kauf von

_Okopunkten ausgeglichen, Es werden Okopunkte aus der Landschaflszone ,Hohenricken und

Mecklenburgische Ssenplatte” in Hohe des erforderlichen Bedarfs an KFA veon der Landgeselischaft
M ecklenburg- ‘v’orpommem mbH als AusgleichsmaBnahme genufzi. Die stédtebaullchen Vertrdge der
Grundstickseigentimer  mit der Landgeselischaft Meckienburg Vomommern mbH werden der

.. Verfahrensakie belg efug_t. e

10. Die Gemeindevertretung  hat die

11. Dle Gemelndevertreiung hat dle 1. Anderung des Bebauungspie

13.. Der Beschiuss der Satzﬁng Gher die 1. .&ndefung des Bebauungspl®

VERFAHRENSVERMERK

© Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Bekanntmachung das Aufstallungsbeschiussas sl
Grevesmiihlener Zetlung. am 25.02.2015 erfolgl.

Upahl den. ...3 C‘I‘” ZO7E

Die Aufstellung des Bebauungsplahes arfolgt gemal& § 13a™ : BauGB als Bebauungsplan dear
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhwgewnesen dess die Aufst eilung des Bebauungsplanes im beschleumgten Verfehren ohne Durchfiihrung
einer Umwellprafung erfolgen soil. In der Bekannlmachung wurde darauf h|ngeW|esen. dags sich die
Offentlichkeit 0ber die allgememen Ziele und Zwecke sowie die T fehien Auswirkungen der P‘anung im
réilan: montags ~ freftags DB.00 Lihr

bis 18.00 }_n der Zeil vom

g/réelster

10.03.2015 bls zum 24.03.2015 unterrichten kann.

Upahl, den. 29.08. 20

(Sleqs

Die fir die Raumordnung und Landesp}anung 2ustindige Sle ;

_Upahl den. Zﬂav,ﬁ“‘;{?f[

: Ly

S Bﬁrgﬁ‘:ﬁ”

einde Upah! Obsr dia 1.
mit Beg rung ung gﬂbli.tgt

~ Bu‘gl/eis?,
3 l, g
DE: Entwurf der Satzuf g der Gemeir de Upalil {ber die 1 Al dEIU o

.Am Hofteich® in Sievershegen bestehend aus der Pianzeichnung - (Tell A} end dem Text (Teil B) und den -
ﬁrﬂlchen Bauvarschriften uber dic aulkers Geewﬂung baulicher Anlagen sowie die Begrund'mg haben in der Zeit

vom 2503 2015 bis zum 27 .04 2016 wahrend der Dienststunden zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08 .00
Uhr -12.00 Uhr; montags - mittwochs 12.30 Uhr -16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr - 18.00 Uhrnach § 3 Abs, 2
BauGH Im Bauamt der Stadt GrevesmOhlen, Ratr'ausp atz 1, bffentlich ausgelegen Die offenttiche  Auslegung

st mit dsm Hmwels dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfiist von jedermann schrftich odar zur
N iederschrift vorgebracht werden kénnen, dumch’ Verdffentlichung in  der Oslsesezeitung, Ausgabe

GrevesmiGhiener Zeltung am 14.03.2015 orslblich bekanntgemacht werden. in der Bekanntmachung - der
Offentiichkeltsbeteiliguny wurde darauf hingewiesen, dass von eingr Umweltpridfung sbgesehen wird und dass
ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichisordnung unzuiissig ist, wenn mif-ihm Einwendungen geltend gem acht

_ werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspaiet geltend gemacht wurden, aber

hétten geliend gemacht werden kénnen, dass nicht ™ innerhalb der &fienflichen Ausie'gurlgsfrist abgegeber‘!e
Steltungnehmen beider Beschiuzsfasaung berden Bebauung ;aq_l{ 1in g
Gemeinde Upahl deren lnhalt  nicht kannte und nicht ¢~' e kennen™H

Die Gemeindavartrefung hat am 05.02.2015 den: EnMu"T
Anderung des Bebauungsptanes Nr. 1 far das Gebiet ,Am Hoj
und zur Auslegung bestim mt.

Upahl c&en fﬁ’ !’;}? Zﬁy{

Upahi, den...

2000k & it & —
: ; [SiEg'\% : / .,i. -
Y &

Die Behorden und senstigen Trager c‘:ffentlich_er-Be{an.ga'.si 8
Sta!lungnahme'geméts §.4 Abs. 2 BauG B aufgeforded word

Upahl, den._: Zé?ff?"; (_{/;é’ :

25.03 2015 zef Abgabs-einer -
. ;;;4’ ga Seei \_er.

- -:é_ﬁ-rgjm/eister _

emeu‘le Entwurf der 1. Anderung des Behauungsglanes Nr. 1, beskewereBus der Planzeichnung (Teil A) und

" dem Text {Teli B) und den 3rlichen Bauvorschrifien Gber dle auﬂere Gestalting beulicher Anlagen sowie die
zugeh&rige Begriindung haben erneut und verkirzt in der Zait vom 23.07.2015 bis zum 07V.08.2015 wahrend
der Dienststunden zu folgenden'?eiten montags-freitags 09.00Uhr - 12 00 Uhr, montags und dignstags 13.00
Whr- 16.00 Unr; donnersiags 13.00 — 18.08 Uhr im Bauamt der Siadt Grevesmuhlen Rafhausplatz 1, gemak § .
4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Dabe;wurde bestimmt, dass Anregungen und

. Sla{idngn__ahmen nur zu den geanderten Tellen vorgebracht werden kénnen. Dle offentiche Auslegung wurde mit

~ dem Hinweis, dass Slellungnahmen von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschriftabgegeben werden
kdnnen durch Verdfentichung in' der QOsiseezeifung, Ausgabe Grevesmihiener Zeitung am 1407 2015
erisiiblich bekanntgamacht. Es wurde auch bekannt gemacht, dass von elner Umwelipr2fung abgesehen wird
und dass nicht innerhalk der oOffentichen - Auslegungsirist abgegebene Stellungnahmen bel dar
Beschlussfassung Oher den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde Upahl deren
Inkalt nicht kannte "und nicht hilte kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechimaBigkeil des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. i
Weitarhin wurde bekanntgemacht dass am Antrag nach § 47

gsgerichtsordnung unzulassig ist,
wenn mitshm nur Einwend ungers Qeltend gemachi werden die A - H

Rahmen der Ausiegung nicht
pen. Die beril ngse?a‘rﬂ?a"ﬁ _
aEgung untarmichiet. =

o
Bl‘.’lrgw_?;fé:ar

Jeh sonstigen ‘l"rﬁ/g,c -ﬁff’gg_flnh.er 3
T2 aufgefc rt worden

" Es wurde eina singsschrinkie Be!alhgung dar berithrtsn Ba
gemalt § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt. Die ber(

Upéhl, den. 2 I.09. 50:% i
' A : Burger eis e

Der katastermafige Bestand am Li;?,@/((g wird alsNOEhE
legerichtigen Darsteltung der Grenzpunkte gilt der Vnrbehal 5
rechisverbindliche Flurkarta im Maﬁstah 1: e o

it bescheinigt Hinsichilich der '_
g nur grorg.. erfoigte, da die .
BRhriche kiinnen nichtabgeleitet

werdan. : ; ; : &
Lc(pwﬂ.daa hzoAl, o |BReE) 5 | Wee -
F o 8 e Unterschrift
. Vermessungbassessor

-fristgemé&.abg.eget:e :.._"‘!1’-.-. der Of‘enthchkelt die

Stellungnahmen der Behbdrden und sgonstigen  Trager offeplthcHer ¢
Machbargemeinden am 31 .08 2016 gepraft. Das Ergebnis is ﬁﬁ :

Bleage  Sh ,i die Steliungnahmen der
e s T : .
span, aon... ELAL. 2076 -5 A4 %&'W
3 5 5i Py wim, F . o B iste
{ .Ieg.e "%q @ ngtj, Bor erméls T
"'z-.";l" 3 das Gebiet ,Am Hoftelch® in

Slevershagen, bestehend aus der Planzaichnung (Tell A) e -dem Te '1 efl B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Ober die dukere Gestalmng der baulichen #Afndag 2 ; Brals Satzung beschlossen. -
i~ :

. Die Begrund ung zur Satzung wurde gebnlhgt _ £ % i (“"’
Upahl, den. L9, fﬁﬁi’ﬁs : N ;é.; g -‘jf"’/’,@/ :
3 . (Siege .;6/ )y Bing rmeiste_r_
! %
= - : : Ay
12. Dia Bebauungsplansatzung bestshand aus dar Planzeichinung ‘*‘ -

Bauvorschriften O ber die duBere Gestalung der baulichen Ay e

upahl, den. 29, 042076 e, St _

1 far das Gebiet ,Am Hofteich® in
- Sievarshagen und die Satzung Ober die drilichen Bauvorschriften Gber die 3ufare Gestaltung baulicher Anlagan
durch die Gemeindevertrefung sowie die Stells, bei dar der Pfan mit Bagrindurg auf Dauer wahrand dsr
Sprechzeiten von jedermenn gingesehen werden kann und Gberden Inhgh Auskunft zu erhalien ist, sind durch
Verbffentlichung in der Ostseszeitung, Ausgebe Grevesmihlener Zeitung am o e LA 76 ortsiblich
_ bekanntgem acht worden. In der Bekannimachkung ist auf dis Moglmhkeat der Geliendmachung dar Verletzung
von Merfahrens- und Form_vorschrtfien und von Mangelin der Abwagung einschiieilich der sich ergebenden -
Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGE) sowie auf dis Mt glichk sit, Enls:hadigu ngsanspriiche geitend zu machen und
das Erldschen dleser Ansprische (§ 44 BauGB) hingewlesen wgrd ethr Ist auf die Bestimmungen des § §
Abs. & Kommunalverfassung des Landes -Meckien_hurg é;n KV M-V} in der Fassung der

Bekanntmachung vom hingewiesen warden. e
 Die Satzung istm—hﬁrh-l-a-u-l-dve-s & 4’5/ Zc?’fé {Tag d ;

Upam.den {'L 4’”‘ ?015

' SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL
UBER DIE 1. ANDERUNG
~ DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
-‘FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH"
N SIEVERSHAGEN
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P[anung_Sb[er Mahnel Pianungs_stand: 31. Mérz 2016
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