SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL
FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Getztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es Ggélt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S, 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit _ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit %d. Nr. WA
WA
Art der Nutzung Allgemeine
Wohngebiete
Par. 4 BauNVO

Zah| der Vollgeschosse Il
Bauweise ﬁ’
GRZ-Grundflachenzahl 0,30
maximale Traufhéhe | THmax = 5,00m
maximale Firsthohe | OKmay = 9,00m

Hydrant ®
08001686

Vermesser: | VERMESSUNGSBURQ_KERSTIN SIWEK

KanalstraBe 20, 23970 Wismar

Tel.: 03841 / 283200, email: info@vermessung-siwek.de
Datum: 11,03.2021

Auftrag-Nr.: | 6831-00-5

Datei: 6831-00-5LHP_DHHN2016_ETRS89_UTM33.dwg
Lagebezug: |ETRS89

Hohenbezug:| DHHN2016

Hinweise: | keine

Hydrant ®
0800169...

PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung

Rechtsgrundlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeinde Wohngebiete (Par. 4 BauNVO)

0,30

THpay 5,00m
9,00m Oberkante Gebaude, als HochstmaR Gber dem Bezugspunkt

OK

A\

max

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfidchenzahl, GRZ hier: 0,30 als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB
Traufhthe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

Offene Bauweise

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—— s Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenzir?es rdumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung tber Par. 9 Abs. 7 BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Strafenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Bemafung in Metern
ermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
- Zweckv uhleng&\ls)
Trinkwasser
Schmutzwasser
Regenwasser

Vermutliche Lage des Hydranten mit Bezeichnung des ZVG

8001686 - auBerhalb des Plangebietes

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
— - E.DIS Netz GmbH
- Deutsche Telekom Technik GmbH

IV. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

e————
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vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
-

vorhandene Haupt- und Nebengebsude mit Haus-Nr.

AL BT vorhandene Béschung
7 [eblns vorhandener Zaun / Schacht
o Héhenangabe in Meter tiber NHN im DHHN2016
ST

AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN
MIT DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMENDE UPAHL

M 1 : 2.000 .
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Geltungsbereich der 2. inderu-ng des

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
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ART UND MAR DER

BAULICHEN NUTZUNG

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 1 FUR DAS GEBIET ,AM HOFTEICH* IN SIEVERSHAGEN IM VERFAHREN
GEMAR § 13b BauGB

1.

1.1

1.2

21

22

23

31

4.1

42
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 - sonsfige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen flr Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO R&ume oder
Gebaude, die einem stédndig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorubergehend zur Unter-
kunft zur Verflgung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und
bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVOQ) unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes betragt die maximal zulassige Traufhéhe THmax 5,00 m tber
dem unteren Bezugspunkt. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der
Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der AuRenwand. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fur
Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebéuden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrégt die maximal zuldssige Oberkante des Gebédudes
OKmax 9,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Die Oberkante des Gebaudes ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautfliche des ein-
gedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehéhe die Oberkante der Attika
mafgebend. Bei allen Dachformen mit Dachfirst, gilt der Dachfirst als Oberkante.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden 6&ffentlichen ErschlieRungsstraiie
(Schmiedeweg), senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite festgesetzt, die zur Strae liegt.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der Wohnungen flr Einzel-
hauser auf zwei Wohnungen je Wohngeb&dude und fir Doppelhduser auf eine Wohnung je Doppel-
haush#fte beschrankt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb von Baugrenzen unzuléssig. Diese Anforderung gilt nicht fur
Bereiche zwischen strallenseitiger Baugrenze und der éffentlichen ErschlieBungsstrafe fir:

- Zugénge und Zufahrten von Grundsticken,

- Einfriedungen

- eingefriedete Abfallbehalter.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der seitlichen Uber-
baubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
DACHER

Innerhalb des WA Gebietes sind Dacher mit weicher Bedachung unzuléssig.

GRUNFLACHEN, PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bnah ro engestaltu
Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder Steinbeete sind unzulassig. Die nicht
uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkenn.

Die Anzeige hat gegenOber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Die untere
Denkmalschutzbehérde leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert- val. § 11 Abs. 1, 2, 3
DSchG M-V.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (ber ein Grundstlck sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der zustadndigen unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich flr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierQber
Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.,

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden
ist nicht zulassig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Geriliche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des Landesamtes flur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst' das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird hingewiesen. Es wird insbesondere auf die Vor-
schriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44
BNatSchG und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der Vorhabenrealisierung
zu beachten.

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der Freiflachen

im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar (28./29. Februar) erfolgen. Ein Beginn
der Bautatigkeiten auRerhalb der dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist
dann durch den Bauherren / Vorhabentrager der zusténdigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
mafRnahme vorzulegen.

Amphibien und Reptilien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben

schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdl

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und &ffentlichen Flachen darf geman § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehdrde zuge-
lassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvégel,
Fledermause).

Verwend von z-und S rial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1 BNatSchG
verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in
der freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behérde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt flr Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine Genehmigung der
zustandigen Behdrde vorliegt, dirfen nur noch gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und
gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden. Dies ist
durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials nachzuweisen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN
Im Verfahren nach § 13b BauGB sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich,
HINWEIS BRANDSCHUTZ

Far das Plangebiet wurde durch die zustdndigen Behdrden und Stellen bekannt gegeben, dass eine
Abdeckung des Léschwasserbedarfs von mehr als 48 m%h jedoch weniger als 96 m3/h Uber 2 Stunden
gewahrleistet ist.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird hier unter Beachtung der
Vorgabe, dass die Zahl der Vollgeschosse (VG) mit 2 VG < 3 VG ist, die Geschossfldchenzahl (GFZ)
bei Anwendung von 2 Vollgeschossen und einer GRZ von 0,3 mit 0,6 (GFZ) < 0,7 (GFZ) ist.

Bei einem Ld&schwasserbedarf bzw. einer Ldschwasserbereitstellung von 48 m®h fur eine kleine
Gefahr der Brandausbreitung wird die Uberwiegende Bauart wie folgt bewertet.

Es sind feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Be-
dachungen vorzusehen. Zusatzlich wurde unter den Ortlichen Bauvorschriften geregelt, dass Décher
mit weicher Bedachung unzuléssig sind. Die Anforderungen an die AuRenwénde ergeben sich durch
die Vorgaben unter Bezug auf die Gefahr der Brandausbreitung.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
UND FLACHEN FUR DIE NATURLICHE VERSICKERUNG VON WASSER AUS NIEDER-
SCHLAGEN

Flr die Beurteilung und Regelung des anfallenden Oberfléchenwassers aus dem Plangebiet sind die
Stellungnahmen vom 27.09,2022 des Zweckverbandes flir Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Grevesmuihien sowie der unteren Wasserbehérde des Landkreise Nordwestmecklenburg
maRgeblich.

Unter Bericksichtigung der Stellungnahme des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen vom 27.09.2022 und die Bezugnahme auf das Niederschlags-
wasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes stimmt die untere Wasserbehdrde unter Beachtung
der nachfolgenden Anforderungen, die durch die Bauherren zu bericksichtigen sind, zu.

»In dem B-Plan Nr. 1 Upahl/ Sievershagen sind Regenwasserkanéle in den StraBen Schmiedeweg
und Siedlerweg vorhanden, deren Einleitung in ein Gewé&sser mit der Erlaubnis vom 14.09.2009 unter
Az: 66.11-10/10-58045-022-09 an die Gemeinde Hanshagen erteift wurde.

Die Kanéle sind dem ZVG mit Datum vom 21.11.2016 Ubergeben worden. Damit ist der ZV als
niederschlagswasserbeseitigungspfiichtiger Verband der Rechtsnachfolger der Erlaubnis und
Betreiber der Anlagen.

Grundsétzlich ist fir die Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke eine ortsnahe bzw.
grundstiicksbezogene Versickerung oder Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser vorzu-
schreiben. Eine Beeintrdchtigung anderer Grundsticke ist auszuschliefen und ggf. auf Anforderung
nachzuweisen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den geltenden Rechtsvorschriften zu erfolgen.
Es besteht die Méglichkeit des Anschiusses der Grundstiicke an den &ffentlichen NW-Kanal mit einer
festzuschreibenden Einleitmenge von 1,2 I/s. Die Anschliisse erfolgen aufAntrag der Grund-
stiickseigentimer.”

For die Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes sind Grundstlicksanschllsse zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers mit 1,2 I/s Niederschlagswasser begrenzt. Auf den Baugrundstlcken
sind Ruckhalteanlagen zu errichten, dass der Abfluss von 1,2 |/s Niederschlagswasser von den
Grundstlcken gesichert eingehalten oder unterschritten werden kann.

Die Grundstuckseigentamer stellen unter Bertcksichtigung dieser Vorgaben auf ihren Grundstiicken
Rickhalteanlagen zur gedrosselten Ableitung und Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers
unter Berlcksichtigung eines kf-Wertes von 10 her. Im Antragsverfahren der Grundstickseigentimer
beim Zweckverband ist der Nachweis fur die Einhaltung der Einleitmenge von 1,2 I/s zu erbringen. Die
dafr auf den Grundstiicken vorgesehenen MaRtnahmen sind darstellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

12

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 28.07.2021. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Greves-
muhlener Zeitung am 24.08.2021 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 29.07.2021 den Vorentwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die dazugehérige Begriindung haben in der
Zeit vom 09.09.2021 bis zum 11.10.2021 wéhrend der Dienststunden im Amt Grevesmihlen Land, Bauamt,
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die frilhzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmuhlener Zeitung am 24.08.2021
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung bertihrten Behrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind gem4R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.09.2021 frithzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 02.06.2022 die Umstellung vom 2-stufigen Regelverfahren
auf die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB beschlossen. Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2022
den Entwurf der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungs-Planes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text
sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2022 bis einschlieflich 20.09.2022 wé&hrend
folgender Zeiten: Montag bis Freitag 09:00 —12:00 Uhr, Dienstag 13:00 — 15:00 Uhr und Donnerstag 13:00 — 18:00
Uhr gemdR § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Grevesmihlen Land, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmuhlener Zeitung am 30.07.2022 ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass im Verfahren gemaR § 13b BauGB aufdie Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann und dass nicht innerhalb der &ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen missen und deren
Inhalt fur die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteili interrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und
eriagerluikien ergdnzend unter www.grevesmuehlen-

erleben.de in das Internet eingestellt.

Upahl, aenfﬁ/Q}OZZ_

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen: Liggenschaftskarte (ALKIS-Prasentations-

ausgabe) erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden. é S a

WIS WALE o anf4:12.22 _
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger &ffent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden in der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.09.2022 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde 28

.

l_‘zunB:{Igil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
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Der Beschluss der Satzung Uber die 2. Anderung des B%édﬁhg'epiénes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich* in
Sievershagen gemaR § 13b BauGB durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
alten 4ist, sind durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitungam

N /Fdﬁm, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
eltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Vorschriften Uber das Verhdltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchen-nutzungsplanes und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg ~ Vorpomm V M-V) hingewiesen worden. Dis-$atzung ist am
Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Upahl, denOg@/(QOZS

SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
FUR DAS GEBIET “AM HOFTEICH* IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (GVOBI. M-V S. 874) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl vom 28.09.2022 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet “Am Hofteich in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL

FUR DAS GEBIET
"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

IM VERFAHREN GEMAR § 13B BAUGB
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M1 :7.500

Quelle: www.gaia-mv.de
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