SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER GEMEINDE WARNOW

FUR DAS GEBIET "ZUM STEINBERG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke Die

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) v
(BGBI. | S.58), zuletzt geéndert durch Arti
vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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im Zusammenhang mit den
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

- Wohngeb&ude mit Wohnungen die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die
ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Warnow haben, nicht hingegen Zweitwohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO Réume oder
Geb4ude, die einem sténdig wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgelt vortibergehend zur
Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Héuslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne § 13a BauNVO) unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVvO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemsR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 zuléssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Der festgesetzte ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fiir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte. Die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch
Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen
Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm der Hauptgebéude.

Die Traufhéhe wird mit maximal 4,50 m Giber dem ErdgeschossfuRboden festgesetzt.

Die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Die Firsthéhe wird mit maximal
9,50 m uiber dem ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die maximal zuldssige Firsthéhe darf durch technische Aufbauten, Schornsteine, Liiftungsrohre
und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 0,50 m Uiberschritten werden.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen wird fiir die Baugebiete
WA1, WA3 und WA4 mit 50,00 m t. NHN im DHHN 92 und fiir das Baugebiet WA 2 mit 51,00 m
0. NHN im DHHN 92 festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m tber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das
MaR der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfubodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelh&duser zuléssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und iberdachte Stellplatze geméR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs.
1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fiir Abfallbehélter und
Einfriedungen, sind zwischen straenseitiger Gebé&udefront und néchstgelegener
StraBenbegrenzungslinie unzuléassig.

Garagen und tiberdachte Stellplatze geméaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §

14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind Einfriedungen, sind in einem Abstand von 2,00 m
zur nachstgelegenen privaten ErschlieBungsfliche (mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fldchen) unzuléssig.

Zum Schutz des gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumes und der zum Erhalt
festgesetzten B&ume sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze, Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nur auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Waurzelschutzbereiche dieser Baume zuldssig. Ausnahmsweise sind Garagen, (berdachte
Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Wourzelschutzbereiches  zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der
Wurzelschutzbereich nicht beeintréchtigt wird.

GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet darf innerhalb der Baugebiete die jeweils festgesetzte GrundstiicksgréBe nicht

unterschritten werden.
Innerhalb des Gebietes WA1 darf die GrundstlicksgréBe von 1.150 gm nicht unterschritten

werden.
Innerhalb des Baugebietes WA2 darf die GrundstiicksgréfRe von 1.000 gm nicht unterschritten

werden.

Innerhalb des Gebietes WAS3 darf die GrundstticksgréfRe von 600 gm nicht unterschritten werden.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelh&usern wird auf maximal 1 Wohnung je
Wohngebéaude begrenzt.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von Geb&uden im WA3-Gebiet ist erst zuléssig, wenn die innerhalb des WAS3-
Gebietes dargestellte Leitungstrasse zur Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes
Grevesmiihlen verlegt wurde; bis spétestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Warnow.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht-1 fiir die Grundstiicke
B und C und als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht-2 flr die Grundstiicke D und E festgesetzt. Fiir
das Grundstiick E entfaltet das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Wirkung, sofern keine Anbindung
an die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung V4 erfolgt. Die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte umfassen das Recht der Anlieger, die Grundstticke flir die Zufahrt zu nutzen (fur
KFZ, fur Radfahrer und als FuBganger). Zudem ist das Recht damit verbunden, Leitungen der
Ver- und Entsorger zu verlegen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht-3 wird festgelegt, um die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers zu sichern. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des ZVG
und zugunsten der Verlegung von Leitungen sowie der Befahrung festgelegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind fiir die Hauptbaukérper Satteldécher,
Walmdécher und Krippelwalmdacher zuldssig. In den Baugebieten WA1, WA3 und WA4 sind
die Hauptbaukérper mit einer Dachneigung von 38° bis 46° zuldssig. Im Baugebiet WA2 sind fir
die Hauptbaukérper Dachneigungen von 25° bis 38° zuléssig. Die festgesetzte Dachneigung
bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgeb&aude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind glénzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuléssig. Dacheindeckung mit Reet ist unzuldssig.
Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind die Décher der Hauptgeb&ude nur
mit einer Harteindeckung im roten bis rotbraunen Farbspektrum oder im grauen bis dunkelgrauen
Farbspektrum zuléssig.

Fur Garagen, Uiberdachte Stellplétze und Nebengebéude gelten die Festsetzungen zur Dachform
und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind
ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

AuRenwidnde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzulédssig sind
hochgldnzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen
o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Im Plangebiet sind Werbeanlagen
nur als Schilder bis zu einer GréRe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es sind keine selbstleuchtenden
Werbeanlagen zuléssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Standplitze fur Abfalloehalter und Mulltonnen, die vom é&ffentlichen
StraBenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begrlinung entweder durch eine Hecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen
begrint werden, der Sicht zu entziehen.

ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als offenen Z&une oder Hecken zuléssig. Einfriedungen als Hecke aus
Koniferen sind unzuldssig.

Einfriedungen der Grundstiicke an der straBenbegleitenden Grundstiicksgrenze zu den
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nur mit einer maximalen Héhe
von 0,80 m =zuldssig. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe, von welcher aus das Grundstiick erschlossen
wird. Diese Einfriedungen sind als Holzlattenzaun aus senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus
Metallstaben oder als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen auch mit
dahinterliegendem Zaun zulassig.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25b BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese"“ ist als Wiesenflache zu entwickeln,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel und Diingemittel ist
unzuldssig. Die Anlage eines teilversiegelten Weges innerhalb der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache ist zuldssig. Die Anlage einer Aufstellflache fiir die
Feuerwehr und die Errichtung einer L&schwasserzisterne sind innerhalb der dafiir
gekennzeichneten Flachen innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Wiese" zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Flache fir Manahmen Nr. 1

Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr. 1 (Flache fiir MaBnahmen Nr. 1) ist als Wiesenflache mit einzelnen Gehdlzen
(Heckenstrukturen, Strauchgruppen, Einzelbdumen, Baumgruppen) zu entwickeln. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmittel und Dingemitte! ist unzulédssig. Als Ausgleich fur den Eingriff durch
mittelbare Beeintréchtigungen auf gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Biotope
sind eine Hecke (KM 1) und im Verbund drei Feldgehélze (KM 2) anzulegen, so dass eine GréRe
von mehr als 1000 gm erreicht wird sowie sechs Einzelbdume (KM 3) und vier Einzelbdume (KM
4) anzupflanzen.

Anlage einer dreireihigen Feldhecke (KompensationsmaRnahme 1 - KM 1)

Auf der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fur MaBnahmen Nr. 1) ist am westlichen Rand auf einer
Lange von 145,0m und einer Breite von 7,0 m eine 3-reihige, freiwachsende Hecke mit
Uberschirmung und beidseitigem Saumbereich anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgingige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand
von 1,00 m und einem Reihenabstand von 1,50 m anzupflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist ein
groBkroniger Baum als Uberhélter innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Die Stréucher
sind in der Pflanzqualitdt 60/100 cm, 3-triebig und die B&aume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12-14 cm, mit einer Zweibockanbindung gesichert, anzupflanzen. Es sind
mindesten funf Straucharten und zwei Baumarten anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in
geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte
Bereich der Fléche ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite
von jeweils 2,0 m anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind standortheimische Baum- und
Straucharten geméaR Pflanzliste unter Punkt 111.3.1 zu verwenden. Die Vorgaben zur
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur Unterhaltungspflege It. MaBnahmeblatt 2.21
der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 2018“ sind
umzusetzen.

Anlage von Feldgehélzen (KompensationsmaRnahme 2 - KM 2)

Auf der festgesetzten Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Nr. 1 (Fliche fur MaBnahmen Nr. 1) sind drei Feldgehélze
zusammenhangend auf einer Gesamtflache von 1.130 m? mit einer GréRe von 170 m?, 460 m?
und 500 m? aus standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgingige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind im Pflanzverband 1,00 m
x 1,50 m anzupflanzen. Der Anteil der Bédume soll ca. 10% der jeweiligen Fldche der Feldgehdlze
einnehmen. Die Straucher sind in der Pflanzqualitdt 60-100 cm und die Bdume als Heister 150-
200 cm anzupflanzen. Es sind mindesten funf Straucharten und zwei Baumarten anzupflanzen.
Die Anpflanzungen sind in geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Fir die
Anpflanzungen sind standortheimische Baum- und Straucharten geméf Pflanzliste unter Punkt
I11.3.1 zu verwenden. Die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur
Unterhaltungspflege It. MaRnahmeblatt 2.13 der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 2018 sind umzusetzen.

Anlage einer Baumreihe (KompensationsmaRnahme 3 - KM 3)

Auf der festgesetzten Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fur Manahmen Nr. 1) sind am nérdlichen Rand sechs
standortheimische Laubbdume in einem Abstand von ca. 10,0 m und in der Pflanzqualitét
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x verpflanzt anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die B&dume sind mit einer
Dreibockanbindung zu sichern und in geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schitzen.
Fir die Anpflanzungen sind standortheimische Baumarten geméaB Pflanzliste unter Punkt 111.3.2
zu verwenden. Die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur
Unterhaltungspflege It. MaRBnahmeblatt 2.12 der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 2018 sind umzusetzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen in der freien Landschaft (KompensationsmaBnahme KM 4).

Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Nr. 1 (Flache fir MaBnahmen Nr. 1) sind am stidwestlichen Rand der
Flache vier standortheimische Laubbdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-
18 cm, mind. 3x verpflanzt, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind
gleichwertig zu ersetzen. Die B&ume sind mit einer Dreibockanbindung zu sichern und in
geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schitzen. Fur die Anpflanzungen sind
standortheimische Baumarten gemaf Pflanzliste unter Punkt 111.3.2 zu verwenden. Die Vorgaben
zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur Unterhaltungspflege It. MaRnahmeblatt
2.11 der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 2018 sind
umzusetzen.

Fléache fur MaRnahmen Nr. 2

Mit der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr. 2 (Fléche fir MaRnahmen Nr. 2) werden Flachen festgesetzt, innerhalb derer die
natlrliche Sukzession zuléssig ist.

Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand

Fiur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich eines geméR § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbaumes ist eine Ausgleichspflanzung innerhalb der Fléche fiir MaRnahmen Nr. 1
umzusetzen. Fir die Anpflanzung ist eine Stiel-Eiche (Quercus robur) in der Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x verpflanzt anzupflanzen. Die Anpflanzung ist
dauerhaft bei Beibehaltung des nattirlichen Habitus der Baumart zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

MaBnahmen zur Oberflachengestaltung

Festgesetzte Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind im festgesetzten/dargestellten
Wourzelschutzbereich  (Kronentraufe — zuztglich 1,50 m) teilversiegelt, d.h. mit
wasserdurchldassigem Bodenbelag und Unterbau, herzustellen. Beispielhaft anzufiihren sind
diesbeziiglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrénpflaster, Pflasterklinker auf
wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Anpflanzungen der Kompensationsmanahmen KM 1 und KM 2 gemaR textlicher
Festsetzung I11.2.1 sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Béaume:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher:

Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina).

3.2
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Fur die Anpflanzungen der Kompensationsmafnahmen KM 3 und KM 4 gemé&R textlicher
Festsetzung 111.2.1 sind folgende Geholze zu verwenden:

Bdume:

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Fléche, innerhalb derer sich eine Feldhecke befindet, ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege der Hecke richtet sich nach dem Gemeinsamen
Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und
Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in
Mecklenburg-Vorpommern.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch#ologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemé&R § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
—vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FLACHE FUR MARNAHMEN BOV

Die Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem&R Bodenordnungsverfahren (Fléche fur Malnahmen BOV) sind nachrichtlich
tbernommene Flachen (MaBnahmennummern: 9/ A-8-1 und 9/ A-10-2) gemédR dem
Bodenordnungsverfahren. i

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der zustédndigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige und
Untersuchungsstellen. Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Jeder, der in den Boden eingreift, ist zum vorsorgenden Bodenschutz gesetzlich verpflichtet. Der

bislang weitgehend unbeeinflusste Boden des Baugrundstlickes solite so weit wie méglich

geschont werden. Es wird empfohlen,

- den durch Baufahrzeuge befahrenen und/ oder zur Lagerung von Baustoffen genutzten
Bereich zu minimieren und wirksam einzugrenzen (Bauzaun),

- den Mutterboden von befahrenen Bereichen zuvor beiseite zu nehmen und zur spéteren
Wiederverwendung geschltzt zu lagern.

Informationsblatter zum Bodenschutz beim Bauen mit weiteren Empfehlungen sind u.a. hier
erhaltlich:
https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-
bauen

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die zusténdige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur
ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung ~ (Kampfmittelbelastungsauskunft) ~ fir ~ das  Plangebiet  sind
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

GemaR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschliefen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn  Erkundungen {ber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von
Erdwérmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg gesondert anzuzeigen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben
auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des
Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind
bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaRnahmen
zu. Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrdger durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
tiberbaut oder umverlegt werden. Es sind die ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstréger auf Anfrage. Im Bereich von Ver-
und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfilhrung die Vorschriften
der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), -insbesondere-auf-die Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvégel

Zum Schutz der Brutvégel ist die Berdumung der Freiflachen im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchzufiihren. Zum Schutz der Brutvégel, die in Gehélzen briten, sind Gehdlze
im Vorfeld méglicher Fallungen ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu
entfernen.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Der Ausgleich der entstehenden Eingriffe (mittelbare Beeintréchtigungen) in geschitzte Biotope
in Hohe von 6.312,33 gm EFA (Eingriffsflichendquivalent), die nicht durch interne
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden kénnen, wird durch die Umsetzung von
externen MaBnahmen im Gemeindegebiet erfolgen.

Die Flachen fiir externe MaRnahmen sind als generalisierte Darstellung der Zielsetzungen zu
werten. Sie sind hinsichtlich des Umfanges zu realisieren. Hinsichtlich der Lage kénnen im Zuge
der Ausfiihrung Anpassungen zur Lage erforderlich sein.

7.1

7.2

7.3

10.

11.

Externe KompensationsmaRnahme (eKM 1) Anlage einer Baumreihe

Auf dem Flurstiick 46, Flur 2 der Gemarkung Warnow sind auf einer Lénge von 185,0 m Silber-
Weiden (Salix alba) in einem Pflanzabstand von ca. 10,0 m und in der Pflanzqualitat Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x verpflanzt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind mit einer Dreibockanbindung
zu sichern und in geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die B4dume sind mit
einem Abstand von mindestens 1,50 m zum geplanten Gewésserrandstreifen anzupflanzen.
Die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur Unterhaltungspflege It.
MaRnahmeblatt 2.12 der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE) 2018 sind umzusetzen.

Auf dem Flurstiick 46 Flur 2 der Gemarkung Warnow sind auf einer Léange von etwa 60 m Silber-
Weiden (Salix alba) in einem Pflanzabstand von ca. 10 m und einer Pflanzqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x verpflanzt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind mit einer Dreibockanbindung
zu sichern und in geeigneter Art und Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Vorgaben zur
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur Unterhaltungspflege laut Manahmeblatt 2.12
der Anlage 6 ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 2018“ sind
umzusetzen.

Externe KompensationsmaBnahme (eKM 2) Anlage einer extensiven Mahwiese

Auf dem Flurstiick 46, Flur 2 der Gemarkung Warnow ist auf einer Fldche von 2.250 m? eine
extensive Mahwiese mit einer Mindestbreite von 10,0 m durch Selbstbegriinung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die extensive Méhwiese
maximal zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober). Das Méahgut
ist jeweils von der Flache zu entfernen. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin
zweimal j&hrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven
Méhwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom
1. Mé&rz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Diingemitteln ist unzuldssig. Anpflanzungen von B&dumen und Stréauchern sind innerhalb der
extensiven Mahwiese unzulassig.
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‘Abb. 1: Darstellung der Lage eKM1 und eKM2 (Gemarkung: Warnow, Flur: 2, Flurstiick: 46
anteilig)

Externe KompensationsmaBnahme als Ergénzung von eKM1 und eKM2 sowie MaBnahme
eKM3

Auf dem Flurstlck 46 der Flur 2 der Gemarkung Warnow sind die MaBnahmen eKM1 und eKM2
um die MaRnahmen eKM1-plus und eKM2-plus zu ergénzen. Die MaRnahmen sind um die
Anlage von Alleen und Baumreihen nach MaRnahme 2.12 der HzE auf einer Gré3e von 56 m?
zu realisieren.

Die Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese gemaR MaRnahme 2.31 der HzE ist auf einer
Flache von rund 13.135 m? anzulegen.

Die Feldhecken sind wegebegleitend anzulegen bzw. zu ergédnzen nach Manahme 2.22 der
HzE auf einer FlachengréRe von rund 2.819 m?2.

h D5

Abb. 2: Darstellung der Lage der eKM1-plus, eKM2-plus und eKM3 (Gemarkung Warnow Flur 2
Flurstuck 46-anteilig)

RODUNGEN UND GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Verénderung der nach §
18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Baume flihren kénnen, sind verboten. Bis auf die
Herstellung der Grundsttckszufahrten zu den hinterliegenden Grundstlicken als teilversiegelte
Flache sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5
m) unzulassig. Die Naturschutzge-nehmigung flr Eingriffe in den Wurzelschutzbereich liegt mit
Bescheid vom 26.11.2021 unter Aktenzeichen 63/66.4.314.21.211 vor. Die gesetzlichen
Vorschriften und die allgemeinguiltigen Forderungen des Gehélzschutzes sind zu beachten. Die
Ausnahmegenehmigung zur Rodung des Baumes mit Ifd. Nr. 2 ist der Verfahrensdokumentation
beigefiigt. Die Ausgleichs- und Ersatzpflanzung ist als externe AusgleichsmaRnahme innerhalb
von eKM1 gesichert.

Fur Rodungen innerhalb des Plangebietes wird die Anpflanzung von 4 Einzelbdumen
erforderlich. Davon wird 1 Einzelbaum innerhalb der MaRnahmeflache Nr. 1 umgesetzt. Die
weiteren Ersatzpflanzungen sind auBerhalb des Plangebietes zu realisieren auf der daflr
festgesetzten Flache.

Fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich werden 3 Ausgleichspflanzungen erforderlich, die
auBerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Die fir Eingriffe in den Wurzelschutzbereich der
nach NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume Nr. 29, Nr. 30 und Nr. 33 erforderliche
Ausnahmegenehmigung ist der Verfahrensdokumentation beigeflgt.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauz&une zu schitzen, falls zu erwarten ist, dass die
Baume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Gehdlzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen im Wurzelschutzbereich von Baumen
wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der
Kronentraufe des Gehdélzes zuzlglich 1,50 m. Im Rahmen der Bauausflihrung sollten
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von
Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingultiger Forderungen des Gehdlzschutzes.

Bei der geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch bauliche Anlagen,
Nebenanlagen ist bei der Ausfilhrungsplanung darauf zu achten, dass die Baumafnahme so
umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht beschadigt
werden, z.B. durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZUNGEN

Ausgleichspflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstrale herzustellen.

HINWEISE FUR DAS WA4-GEBIET

Die Gemeinde Warnow hat flr das WA4-Gebiet abweichend von den sonstigen Festsetzungen
im Plangebiet die Uberbaubare Flache nicht durch Baugrenzen angegeben. Die Gemeinde hat
lediglich die GRZ vorgegeben. Insofern gelten hier die Anforderungen nach § 34 oder § 35
BauGB.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gg Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 - 21a BauNVO
0,30 Grundflachenzahl, als HochstmaR, GRZ z.B. 0,30
THpax 4,50m Traufh6he, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
FH max 9,50m Firsthohe, als Héchstmal Cber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN 22 und 23 BauNVO
o offenen Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Stral&enbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache
mit Ifd. Nr., hier: Nr. 1

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache

Wiese, 6ffentlich

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE gQAbs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschatft mit Ifd. Nr., hier: Nr. 1

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

1 Nr. 25 BauGB
BauGB

§9Ab

§9 Abs. 6

g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

Erhaltungsgebot fir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltunﬁs?ebot fur Baume, geschitzt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
al

Par. 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN
I\ Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
AT M - Mllbehalter
GFL-R-1 2u0. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

o
-

zugunsten Anlie%:-r und zugunsten Ver- und Entsorgung
mit Ifd. Nr., hier: Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 1 Abs. 4 BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb 16 Abs. 5 BauNVO
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber § 9 Abs. 7 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Warnow

50,00 Héhenbezugspunkt, baugebietsbezogen
@ z.B. 50,00m Uber NHN im DHHN92

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

——— Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 6 BauGB
f Entwicklung von Natur und Landschatft, gemé&(3 Boden-

4 B ordnungsverfahren (BOV?

e (i.V.m. Teil B - Text, Pkt. [V.2)

. O

DN 25°-38°

IV.D

RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachneigung (DN), z.B. 25° bis 38°

ARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

vorhandene Gehélze / Baum

vorhandener Fahrweg

Bemafung in Metern

Héhenangabe in Meter tber NHN im DHHN92

in Aussicht genommene Grundstuicksteilung,
mit Ifd. Nr. / Buchstabe

kunftig entfallende Darstellung, z.B. oberirdische Leitung
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. unterirdische Leitung
Flache (6,00m x 9,00m) fiir die Loschwasserzisterne

Flache (7,00m x 12,00m) fir die Feuerwehr

Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

bebautes Grundsttick/Flurstlick 32

sonstiger Baum

Wurzelschutz (WS), Kronentraufe + 1,50 m

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- oberirdisch
- unterirdisch (TW-Trinkwasser, RW-Regenwasser, SW-Schmutz-

W, AW, Tel, Sto wasser, AW-Abwasser, Tel-Telekom, Sto-Stromleitung)

TW, RW, §!

@ Vermutliche Lage des Hydranten

VERFAHRENSVERMERKE

1.

1.0

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 40270000
ortsuzigweg?/ka%achung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am..«&. 7.7 7057, erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 0605/%77 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Die fruhzeitige Offentlichkeifsbeteilig gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 5 ist vom
ﬁ (D ;... bis zum 21&’5056)‘/99 durch &ffentliche Auslegung im Amt Grevesmuhlen-Land, Bauamt,
durchgefuhrtév,orden. Die_fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-
Zeitung am. & ¢.0%. /‘? ...ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die fuir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behérden und sgnstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom ..%?.@..-.%Mhzeitig zur AuRerung aufgefordert worden.

Die G}mqe}'nd%gretung der Gemeinde Warnow hat in ihrer Sitzung am ///2//6) beschlossen, das
am LY. A7 .. ... eingeleitete Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet
,Zum-Steinberg“ nach-den Bestimmungen-des-§ 13b-BauGB-als Bebauungsplan-unter Einbeziehung-von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB weiterzufithren. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke 3wie die wesentlichegy Auswi;&:&gen der Planung und die
Verfahrensumstellung in der Zeit vom ¢ A-QOA........ bis zum . ¢C? D¢ im Amt Grevesmuhlen-Land,
Bauamt, unterrichten.

Die Gemeindevertretung hat am /70512022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Bek:érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
<.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den érjichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung und vorliegende Gutachten haben in der Zeit
vom £, ... bis zum j/[b A..... wahrend folgender Zeiten montags — freitags 09:00 Uhr bis
12:00 Uhr, dienstags 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr und donnerstags13:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Amt Grevesmuihlen-Land éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, in der Ostsee-Zeitung am . @A« /].. ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der
éffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Warnow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
erganzend unter https://www.grevesmuehlen.eu/politik/éffentliche-auslegungen/ in das Internet und in das
zentrale Internetportal des Landes M-V eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am //5“05?24
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde nach der éffentlichen Auslegung geéndert. Der erneute
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begrindung wurden am &&. /7. 2. ......durch die
Gemeindevertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt. Der erneute Entwurf der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) mit den értlichen
I?Qadgvor, C%n sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom . .. ....bis einschlieRlich
‘ 0} 2..... wahrend folgender Zeiten montags — donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags 13:00
Uhr bis 15:00 Uhr und donnerstags 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Grevesmuhlen-Land gem&R § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéh;gnd dg Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der
Ostsee-Zeitung am YA A2 2. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeits-beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Warnow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren
Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden ber die erneute Offentlichkeits-beteiligung unterrichtet. Der Inhalt der
Bekanntmachung dber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend ins Internet des Amtes Grevesmuhlen-Land und in das zentrale
Internetportal des Landes M-V eingestellt und der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Schreiben

12. Die berihrten sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

ehdrden und
vomgé/(zjzzg rneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

13. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow hat das Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan
r. 5 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,Zum Steinberg" durch Beschluss der Gemeindevertretung vom

LS AL, 22 von dem bisher nach § 13b gefiihrten Verfahren auf das zweistufige Regelverfahren umgestelit.

14. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
 24gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

BNy A A 47 SR
%gz]eister

15. ﬁf ha Isplanes Nr. 5 am /{5014913’ ....... wird

i tellung der Grenzpunkte gilt der
r(é!{;? en Liegenschaftskarte (ALKIS-
raus-nicht gbgeleitet werden.

“/ Unterschrift

Q
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16. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 wumxégﬁﬁ_\gjﬁ&\;{ichen Auslegung geandert. Der 2.
erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit Urmue|tberi‘c£t2und die bereits
vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen/Fachgutachten wurden am D A2.«S........durch die
Gemeindevertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt. Der 2. erneute Entwurf der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften sowie die zugehédrige Begrindung haben in der Zeit vom LA ... bis einschlieRlich
&2 225, @V wahrend folgender Zeiten montags — donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags 13:00
Uhr bis 15:00 Uhr und donnerstags 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Grevesmuhlen-Land gemaRB § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen (per Email, per Post, per Fax, zur
Niederschrift); welche umweltrelevanten lngmati(%l;n})ereits vorliegen und mit ausgelegt werden; durch
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am® LA Sl %. ... ortsublich bekanntgemacht worden. In der

/,,..,,,B_e,kan,ntma,%j:;%\%@gﬂ, ,#Qfé%nt]jchkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
offentlichen usfeguﬁ"s ist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Warnow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtm&Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden Uber die erneute
Offentlichkeits-beteiligung  unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
ergénzend ins Internet des Amtes Grevesmuhlen-Land und in das zentrale Internetportal des Landes M-V
eingestellt und der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

t’il gy
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17. Die bertihrten, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 2%/ C)’/~2$‘ ..erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

18. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T%r ¢éffenflicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden zum 2. erneuten Entwurf am .24« 2o e gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

19. Der Bebauungsplan Nr. 5, bes%e ( ;u@der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen

Bauvorschriften, wurde am /&..& 7. . &, 7.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom
Wﬁ?% gebilligt.

Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt/&:» (7
A7
& (e

20. Die Bebauungsplansatzung bestehend ameg ung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen

21. Der Beschluss der Satzung tber den B
bei der der Plan mit Begrindung und enfassenden Erkléarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden; kann %d E%zf-;r nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veréffentlichung n'rdef-estseevi_‘eﬁu% am E - ENC.XRD....... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von  Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214,
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung

ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. 'E—WZ\,
e

Warnow, denﬂ&)(;{? ?AZ)\ 3’

‘e

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE WARNOW FUR DAS GEBIET “ZUM STEINBERG*
GEMASS § 10 BAUGB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2%} (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow am ..« CW QORS¢ ..... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet ,Zum Steinberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE WARNOW
FUR DAS GEBIET
'"ZUM STEINBERG"
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