Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der
Stadt Grevesmuhlen (ErschlieBungsbeitragssatzung)
Vom 9. November 2000

Auf der Grundlage des 8 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. | 1998, S. 137),
und des 8§ 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29,
ber. S. 890), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. August 2000 (GVOBI. M-V S.
360) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Grevesmihlen vom 25.
September 2000 folgende Satzung erlassen:

81
Beitragserhebung

Die Stadt Grevesmuhlen erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen einen ErschlielBungsbeitrag nach MalRgabe der
8§ 127 ff. BauGB und der nachfolgenden Vorschriften.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur folgende nach Art und Umfang
beschriebene Erschlie3ungsanlagen:

1. Zum Anbau bestimmte 6ffentliche Stral3en, Wege und Platze (8 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB), die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, an denen eine
Bebauung zulassig ist,

a) mit einer Breite bis zu 18,0 m, wenn sie beidseitig und
b) mit einer Breite bis zu 13,0 m, wenn sie einseitig bebaubar sind.

2. Zum Anbau bestimmte Offentliche StralBen, Wege und Platze, die der
ErschlieBung von Grundsticken dienen, in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof3flachige Handelsbetriebe,

a) mit einer Breite bis zu 22,0 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und

b) mit einer Breite bis zu 18,0 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist.

3. SammelstraRen innerhalb der Baugebiete (8127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer
Gesamtbreite von 18,0 m.

4. Offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. Wohnwege, Fuldwege, Radwege), bis zu einer Breite von 5,0 m.
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5. Parkflachen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage gemafl Nrn. 1 bis 3 sind (unselbstandige
Parkflachen), bis zu einer Breite von 6,0 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zur deren Erschliel3ung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 v. H. der Gesamtflache der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),
die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage gemaR Nrn. 1 bis 3 sind (unselbstéandige
Grunanlagen), bis zu einer Breite von 6,0 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind
(selbststandige Griunanlagen), bis zu 15 v. H. der Gesamtflache der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in Abs.
1 Nr. 1 bis 3 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8,0 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungs-
anlage ermittelt. Abweichend hiervon kann der ErschlieBungsaufwand fur
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermittelt werden. Fur mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

84
Gemeindeanteil

Die Stadt Grevesmihlen tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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85
Verteilungsmalfistab

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und nach 8§ 4 reduzierte beitragspflichtige
ErschlieBungsaufwand  wird auf die  erschlossenen  Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mafl3
bertcksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstticksflache gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt:

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der Erschlielfungsanlage und
einer im Abstand von 50,0 m dazu verlaufenen Linie. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstuickstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50,0 m
dazu verlaufenen Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe
a oder Satz 1 Buchstabe b, so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaRRes der Nutzung wird die Flache

nach Abs. 2 oder 3 vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen oder mehr
Vollgeschossen,

e) 0,50 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z. B.
Dauerkleingéarten, Freib&ader, Friedhofe, Sportanlagen).

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hodchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebdudehthe festgesetzt, qilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen. Dies gilt
entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige
Gebaudehdhe uberschritten wird.

Fur Grundsticke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fur Grundstuicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf voll Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstticken, aus der Zahl der auf den
Grundsticken der n&heren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zu Grunde
gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschol3 zu Grunde gelegt.

Der umlagefahige Erschlielungsaufwand fir Larmschutzanlagen als
ErschlieRungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. 7 ist vorweg auf die Zonen 1, 2 und 3
im Verhaltnis 1 : 2 : 3 zu verteilen. Anschlieend ist der auf die einzelnen Zonen
anfallende Anteil am umlagefahigen Erschlielungsaufwand auf die der
jeweiligen Zone zugeordneten Grundstiicke in entsprechender Anwendung der
Abs. 2 bis 4 zu verteilen. Abs. 5 und 6 gelten entsprechend mit der Mal3gabe,
dass Vollgeschosse, deren Oberkante hoéher liegt als die Oberkante der Anlage,
bei der Bestimmung der Geschol3zahl aul3er Betracht bleiben.

Die erschlossenen Grundstiicke sind nach dem Wert der fur sie durch die
Anlage bewirkten Larmpegelminderung den Zonen nach Satz 1 wie folgt
zuzuordnen:

Minderungswert Zone
3 dB (A) und mehr

1
6 dB (A) und mehr 2
9 dB (A) und mehr 3

8§86
Artzuschlag

(1) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in 8 5

Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,50 erhdht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
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b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist,

c) bei Grundstiucken in anderen Gebieten, die gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzt werden sowie Grundstiicken mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&auden.

Abs. 1 gilt nicht fur durch selbststandige Griunanlagen erschlossene Grundstticke.

§7
Ermé&Rigung bei MehrfacherschlieRung

Grundstticke, die nicht nur durch die abzurechnende ErschlielBungsanlage,
sondern auch durch eine oder mehrere andere Anlagen der gleichen Art
erschlossen werden, sind bei der Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwandes nur mit zwei Dritteln ihrer nach 8 5 Abs. 2 oder 3 zu
bestimmenden Grundsticksflache zu berlcksichtigen.

Die ErmaRigung nach Abs. 1 ist ausgeschlossen:

a) wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren
ErschlieRungsanlage weder erhoben wurde noch erhoben wird,

b) wenn ein Grundstick wegen der gemeinsamen Ermittlung des zu
verteilenden  ErschlieBungsaufwandes fur alle das  Grundstuck
erschlieBenden Anlagen nur einmal zu bertcksichtigen ist,

c) beidenin 8 6 Abs. 1 genannten Grundsticken.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

NN

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die unselbstandigen Gehwege,
die unselbstandigen Radwege,
die Entwasserungseinrichtungen,
die Beleuchtungseinrichtungen,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grunanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die jeweilige
Maflinahme abgeschlossen ist.
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§9
Merkmale der endgultigen Herstellung

(1) Strafl’en, selbststandige Wege sowie Platze und Parkflachen sind endgdiltig
hergestellt, wenn sie
a) eine Decke aus Teer, Asphalt, Beton, Pflaster oder vergleichbarem Material
mit dem notwendigen Unterbau aufweisen und
b) mit Entwasserung und Beleuchtung ausgestattet sind.

(2) Unselbstandige Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie die
Merkmale nach Abs. 1 a) aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander
abgegrenzt sind.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Mischflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie im befestigten Bereich die
Merkmale nach Abs. 1 a) aufweisen und im begrinten Bereich den
Anforderungen nach Abs. 3 entsprechen.

(5) Immissionsschutzanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihr Ausbauzustand der
fur sie geltenden Ausbauplanung entspricht.

(6) Die endgultige ErschlieBung setzt bei allen ErschlieBungsanlagen voraus, dass
die Stadt das Eigentum an der von der ErschlieBungsanlage eingenommenen
Grundsticksflachen erworben hat.

8§10
Vorausleistungen

Fur Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kénnen Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
endgultigen ErschlieBungsbeitrages verlangt werden. Das Nahere regelt § 133
BauGB.

§11
Abldsung des ErschlielBungsbeitrages

(1) Wer gemdll 8§ 134 Abs. 1 BauGB als Grundstuckseigentumer,
Erbbauberechtigter, Wohnungseigentimer oder Teileigentimer personlich
beitragspflichtig werden kann, kann durch schriftliche Vereinbarung mit der
Stadt den ErschlieBungsbeitrag fir eine bestimmte ErschlieBungsanlage vor
dem Entstehen der Beitragspflicht im ganzen ablosen
(Ablésungsvereinbarung). Auf den Abschluss eines Ablésungsvertrages besteht
kein Rechtsanspruch.

(2) Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach den fur die Ho6he des
ErschlieBungsbeitrages maRRgeblichen Vorschriften dieser Satzung (88 3 bis 7).
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Der ErschlieBungsaufwand wird geschatzt, soweit er nicht gemafl § 3 ermittelt
werden kann.

Mit dem rechtswirksamen Abschluss der Abldsungsvereinbarung unterliegt das
Grundstick nicht der kunftigen Beitragspflicht fir die darin bezeichnete
ErschlieBungsanlage. Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick nachtraglich durch
Flachen vergroRRert wird, die weder Gegenstand einer Abldésung noch einer
Beitragspflicht fur die selbe ErschlieBungsanlage waren. Nachtréagliche
Verminderungen der  Grundsticksflache berthren die HoOhe des
Ablésungsbetrages nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grevesmiihlen, den 9. November 2000

Axel Ulrich
Blrgermeister (Dienstsiegel)
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