Gemeinde Gagelow
Satzung Uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen
der Gemeinde Gagelow

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt 11 Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990
(BGBI. 1990 II; S. 885, 1122) und des § 5 der Kommunalverfassung M-V vom
18.02.1994 ( GVOBI. M-V vom 22.02.1994 S. 249 ff.)hat die Gemeindevertretung Géagelow
in der Sitzung am 08. August 1994 und auf der Sitzung vom 27.09.1994 nach der Genehmi-
gung durch das Innenministerium vom 22.08.1994 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieliungsbeitragen

Erschliefungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

§2
Art und Umfang der Erschlieliungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fur:

1. StralBen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrel3- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zul&ssig ist;

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9,m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13,m wenn sie einseitig anbaubar sind,;

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreR- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18,m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zul&s-
sig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5,m;

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m;



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméald Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6,m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbstandige
Parkfl&chen), bis zu 15,% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke;

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6,m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrslagen gem. Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbstandige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Ver-
kehrsanlage die grolte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. der beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gem. 8 4 reduzierte beitragsféahige Erschlieungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen ver-
teilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal
beriicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.



(3) Als Grundstuicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauli-
che, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich die wegemélige Verbindung zur Erschlie-
Rungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unbertcksichtigt;
b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der Erschlie-
Rungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Uber-
schreitet die tatsachliche Nutzung die Abstdnde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b),
so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Bertiicksichtigung des unterschiedlichen Malies des Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf VVollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibéder, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fir Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschos-
se.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrundezulegen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige Baumassenzahl
oder die hochstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstucke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Geb&udehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der HOchstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden:

b) bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kénnen, wird ein GeschoR zugrundegelegt;

d) bei Grundstiicken auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein VollgeschoR zugrunde gelegt.



(7) Zur Berlicksichtigung der u unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.,4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten;
b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebie-
te, die gewerblich, industriell oder dhnlicher Weise (z.B. Grundstucke mit Bilro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nut-
zung nach Malgabe der Geschol3flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Be-
bauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsédchlich so genutzte Flache als Ge-
schol¥flache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Grundsttick an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage i. S. d. § 2 Abs. dieser Satzung
erschlossen werden, sind die nach § 5 Abs. 2 und 3 ermittelten Flachen der Grundstlicke nur
mit zwei Drittel anzusetzen. Eine Ermé&Rigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden
ist.

b) soweit die ErmaRkigung dazu fuhren wirde, dal} sich der Beitrag flr die anderen Grundstu-
cke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdéht.

c)fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet tbersteigen.

d) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei Erschliefungsanlagen, fir die Erschlie-
Rungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

. unselbstandige Parkflachen,

. unselbstandige Griinanlagen,

. Entwdsserungseinrichtungen,

. Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FulRgéngerbereichen und Ver-
kehrsanlagen gem. § 2 Abs. 1 Nr. 3 gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

©CONOOUTAWNE

§8
Merkmale der endgltigen Herstellung



ErschlieBungsanlagen

(1) Stral’en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Anlagen, Sammelstral3en
und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verftigen. Die fla-
chenméligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmalligen Bestandteile der Erschlieungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die De-
cke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstéandige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die un-
befestigten Teile geméall Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmal der endgultigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

8§10
Vorausleistung

Die Gemeinde kann flr Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, VVorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
RBungsbeitrages erheben.

§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemif3t sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelten ErschlieRungsbei-
trags.

§12



Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend ab 03.09.1991 in Kraft. Grundlage hierfur ist die Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen von 03.09.1991. Diese wird hiermit aulRer
Kraft gesetzt.

Gagelow, den 27.09.1994

Kalf (Siegel)
Burgermeister



