Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1,
8,16, 18 und19 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 — 3 sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Bl-
ro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwe-
cke allgemein zuléssig. Lagerplatze sind nur zuléssig, sofern sie im funktiona-
len Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb ste-
hen und nicht groRBer als 5 000 m2 sind.

1.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691
weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente Lex tags und nachts
Teilflachen- Teilflachen- Lek, tags Lek, nachts
bezeichnung grofRe in m? dB(A)/m2 dB(A)/m?2
GE1 29 000 60 60
GE 2 135 265 65 50
GE 3 73 975 60 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

1.3 Fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (300° - 277°)
erhbhen sich die Emissionskontingente Lek der einzelnen Teilflachen um fol-
gende Zusatzkontingente Lek,zus:

Zusatzkontingente in dB fir den Richtungssektor A
Teilflache Zusatzkontingent Lek zus in dB
tags nachts
GE 1 0 0
GE 2 0 5
GE 3 0 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lex durch Lex,i + L ek.zusj zZU ersetzen ist. Als Refe-
renzpunkt sind die folgenden Koordinaten (ETRS/89 UTM Zone 33N EPSG-
Code: 25833) anzugeben: X 33250405,00, Y 5972040,00.

1.4 Ausnahmsweise konnen gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO in den festgesetzten GE
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden.

1.5 Im gesamten Plangebiet sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten
nicht zulassig.



1.6 Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet geméafl} § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Davon Abweichend kdnnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Um-
fang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbei-
tung von Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plan-
gebiet liegenden Betriebes liegt.

1.7 Fur die festgesetzte Firsth6he in den GE wird geméaf 8§ 18 Abs. 1 BauNVO als
Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelande-
oberflache festgesetzt. Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dach-
begrenzungskante, also der aufRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
Bei Flachdachern entspricht die Firsthohe der Gebaudehthe. Dachaufbauten,
wie Entluftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zuléassige
Firsthohe um bis zu 2,5 m tberschreiten.

1.8 Buro- und Sozialgebaude mit einer Grundflache tGber 100 m2, mit Ausnahme
von (Lager-)Hallen und gastronomischen Einrichtungen, sind zwingend mehr-
geschossig zu errichten.

1.9 Funkantennen mit einer H6he von mehr als 25 m kdnnen gemaf § 1 Abs. 5 u.
9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

1.10 Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken
generell nur um maximal +/-2,0 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die
vorhandene Gelandehdhe Uber NHN (8 16 Abs. 5 BauNVO). Entstehende Ge-
landeversatze sind mit Béschungen mit einer maximalen Steigung von 1:3
oder mit Stutzmauern abzufangen. Béschungen dirfen die Baugrenzen um bis
zu 2 m Uberschreiten.

1.11 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
durfen die vorhandenen Gelandehdhen nur um maximal +/- 3,50 m verandert
werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehdhe Gber NHN (8 16
Abs. 5 BauNVO) gemal3 Teil A des Bebauungsplanes. Entstehende Gelande-
versatze sind mit Béschungen mit einer maximalen Steigung von 1:3 oder mit
Stutzmauern abzufangen. Boschungen durfen die Baugrenzen um bis zu 2 m
Uberschreiten.

1.12 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Abgrabungen 2] diirfen die vorhande-
nen Gelandehéhen nur um maximal - 3,0 m verandert werden. Als Bezugs-
punkt gilt die vorhandene Gelandehdhe tber NHN (8 16 Abs. 5 BauNVO) ge-
mal Teil A des Bebauungsplanes. Entstehende Gelandeversatze sind mit Bo-
schungen mit einer maximalen Steigung von 1:3 oder mit Stitzmauern abzu-
fangen. Béschungen dirfen die Baugrenzen um bis zu 2 m Uberschreiten.

1.13 Gemal3 § 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauGB eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten.

2. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude
und bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten
die Grenzabstande der offenen Bauweise. Fiur die Gewerbegebiete gilt, dass
Geb&aude mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu
errichten sind.



Flachen fur Nebenanlagen sowie die Flachen fir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§ 12 u. 14 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete sind die ebenerdig angelegten Pkw-Stellplatze
auf den privaten Grundstiicksflachen auf 20 Stellplatze je angefangenem Hek-
tar zu begrenzen. Dariliber hinaus sind private Pkw-Stellplatze als Parkpalet-
ten, Parkdecks oder Parkhauser zu errichten.

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (8
9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 14 BauNVO § 31 StrWG — MV)

4.1 Entlang der Landesstral3e LO3 durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, ge-
messen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher
Art nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 Stral3en- und Wegegesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StriWG - MV)).

4.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk duirfen ei-
ne Hohe von 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon aus-
genommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von uber 2,5 m.

5. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind aufgrund der Trinkwasserschutz-
zonen Il A und Il B nur Betriebe und Anlagen zuldssig, in denen keine
grundwassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert wer-
den. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines Tankstel-
lenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. notwendige Ausnahmege-
nehmigungen sind vom Betreiber einzuholen.

6. Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist bis
auf den natirlichen Abfluss von 1,2 I/(s*ha) zu drosseln. Der gedrosselte Ab-
fluss ist in die Regenwasserkanalisation zu leiten.

7. MaBnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum An-
pflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)

7.1 KM 1: Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ab-
schirmgrun® ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Die Anlage der Feld-
hecke ist nach den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V 2018
(HzE 2018), MaRnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

Innerhalb der daflr festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige He-
cke im Pflanzabstand fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in
einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Breite der Hecke betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von
2,0 m Breite anzulegen. Fur die Hecke sind standortheimische Gehdlze aus
gebietseigenen Herkinften in den Pflanzqualitdten Straucher 60/100 cm, 3-
triebig; BAume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwen-
den. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Straucharten und 2 verschie-
dene Baumarten zu verwenden. Eine Sicherung der Pflanzung durch Schutz-



einrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung und
Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MalRnahmen (Pflege der Gehdol-
ze, durch 1-2-malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzein-
richtungen bei gesicherter Kultur) tber einen Zeitraum von 5 Jahren zu ge-
wahrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei
Strauchern bei einem Ausfall von mehr als 10 % sowie eine Bewasserung und
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sind zu gewéhrleisten.

7.2 KM 2: Innerhalb der o6ffentlichen Griunflache ,Naturnahe Wiese® ist eine exten-
sive Mdhwiese mit Einsaat von bis zu 50 % der Malihahmenflache mit regio-
nal- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage der Mahwiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018)
MalRnahme 2.31 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten: Die
Mahwiese ist mit einer Mindestflache von 2.000 m? auszufuhren. Es erfolgt
dauerhaft kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln. Die Mahwiese
wird nicht umgebrochen oder nachgesaht. Die Mahd der Wiese erfolgt nach
dem 1. September, das Mahgut ist abzufuhren. Zur Entwicklungspflege durch
Aushagerungsmahd sind in den ersten Jahren zwei Mahden zwischen dem 1.
Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes zulassig. Mal3Bhahmen zur
Entfernung von vermehrt auftretendem Jakobskreuzkraut oder anderer Prob-
lempflanzen sind mit der uNB abzustimmen.

Es ist den Vorgaben des auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes zu folgen,
der dem Umweltbericht als Anhang beigeflugt ist.

7.3 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist parkar-
tig zu gestalten und mit mindestens 5 standortgerechten Einzelbaumen zu be-
pflanzen. Die Parkanlage ist mit parkiiblichem Mobiliar (bspw. Béanke, Tische,
Sportgerate) und notwendigen, wassergebundenen Wegen auszugestalten.
Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhal-
ten. Das Anpflanzen der mindestens 5 Einzelbaume erfolgt nach den Mal3ga-
ben der MaRnahme 6.22 ,Anpflanzen von Einzelbaumen und Baumgruppen®
der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern:

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang mind. 16/18
cm

- Standortheimische Baume, mdglichst aus gebietseigenen Herklnften

7.4 Alle internen KompensationsmalRnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im
Zusammenhang mit der Herstellung der Erschlielung des Gewerbegebietes
umzusetzen.

7.5 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstands-
grun® ist ein BlUhstreifen mit gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblu-
men-Saatgut anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die Mahd des Blihstrei-
fens erfolgt in zwei Mahdzeitraumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fur Ende Juni,
der zweite Mahdzeitraum fur Ende August festgesetzt. Das Mahgut ist abzu-
fuhren. Die vorhandenen Gehdlze sind, mit Ausnahme der fiur die Erschlie-
Rung bendtigten Abschnitte, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

7.6 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® ist als
Landschaftsrasen Zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

7.7 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Zasurgrin® ist eine Hecke mit standort-
gerechten, heimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

7.8 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten &ffentlichen Grinflache ,Gemarkungs-
hecke® ist die vorhandene Hecke entlang des Wirtschaftsweges in ihrer der-
zeitigen Auspragung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.



7.9 Zur Gewahrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreund-
lichen Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmalRnahmen umzuset-
zen: Im gesamten Plangebiet sind im Aul3enbereich Lampen mit Wellenlangen
unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtempera-
tur > 3 000 K nicht zulassig. Es sind ausschliel3lich voll abgeschirmte Leuch-
ten mit gerader Glasabdeckung ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum
(URL = 0%) und in die Horizontalen zu verwenden. Die Abstrahlungsgeomet-
rie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten und mdglichst gerin-
ger Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzulassig,
Ausnahmen bedurfen besonderer sachlicher Griinde. Die Ausleuchtung an-
grenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tats&chlichen
menschlichen Bedarf im Bereich der Stral3en, Wege, Stege und Gebaude (er-
forderliche Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus
Innenraumen mit groReren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzu-
decken. Ausnahmen sind nur fiir gastronomische Betriebe zuldssig und mus-
sen durch die Gemeinde genehmigt werden.

7.10 Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener
2 000 m2 Grundstlicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(I. Ordnung) mit der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.11 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist die Ausgestaltung der Frei-
flachen als Kies- bzw. Schottergéarten unzulassig.

8. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache briten-
den Arten, auBBerhalb des Zeitraumes 01.03. bis 31.08. eines Jahres zu erfol-
gen. Ist die Durchfuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeid-
bar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei
zu halten, oder mit Hilfe von geeigneten Vergramungsmafl3nahmen das Anle-
gen einer Brutstatte zu verhindern.

8.2 Die Fallung von Gehoélzen innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung
baubedingter Totungen,
aulBerhalb des Zeitraumes vom 28.02. bis 01.11. eines Jahres zu erfolgen.
Zusatzlich sin die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf das
Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kdnnen
Totungen durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund
sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzten und es
werden CEF-Malinahmen erforderlich.

8.3 Um den Verlust vorkommender Feldlerchen Bruthabitate durch die Uberpla-
nung der Intensivackerflache auszugleichen, ist im Sudwesten des Plangebie-
tes auf der Flache mit der Zweckbestimmung
,Naturnahe Wiese“ eine extensive Mahwiese anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Die extensive Mahwiese ist gemal der KompensationsmalRnahm 3
(Festsetzung 6.3) anzulegen.

9. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige techni-
sche Mallnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden missen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

9.1 Alle Hauptdachflachen innerhalb des Plangebietes ab einer Gesamtflache von
Uber 100 m2 sind auf mind. 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der



Sonnenenergie auszustatten. Notwendige Anlagen der technischen Gebaude-
ausstattung sind davon ausgenommen. Eine Kombination von Griundachern
mit aufgestanderten Anlagen ist zulassig.

9.2 Windenergieanlagen bis zu einer Nabenhdhe von 25 m sind als Nebenanla-

gen generell zulassig.

9.3 Dachaufbauten, die der Nutzung der Windenergie dienen, dirfen die festge-

10.

setzte Firsthdhe um bis zu 5,0 m Uberschreiten.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und 8 1 Abs. 4 BauN-
VO)

10.1 In dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich 1 sind keine |Uf-

tungstechnisch notwendigen Fenster von AufenthaltsrAumen im Sinne der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Januar 2018 zulassig.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 1 sind liftungstech-
nisch notwendige Fenster von Wohnraumen nur zulassig, wenn spezielle bau-
liche MalRnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgesehen
werden, die ausreichend beliftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor
dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger
als 60 dB(A) nachts vorliegen. Sofern nachgewiesen wird, dass Beurteilungs-
pegel von 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm eingehalten sind (z. B. in den
unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter Gebaude), kann auf diese
Festsetzung verzichtet werden.

10.2 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 2 mit Beurteilungs-

pegel Lr > 65 dB(A) durfen AuRenwohnbereiche nur zugelassen werden, wenn
diese durch bauliche MalRnhahmen (z. B. vorgelagerte Loggien, unbeheizte
Wintergarten) geschuitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung
zu einer larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 65 dB(A) tags eingehal-
ten sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass unter Berlcksichtigung der konkreten Planung in dem ge-
planten Aul3enwohnbereich der Beurteilungspegel von Lr < 65 dB(A) eingehal-
ten ist.

10.3 Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-

bauden die erforderlichen Schalldamm-MaRe der Aul3enbauteile von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in den Beiplanen Nr. 1 und 2 be-
zeichneten AulRenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® Ausgabe Janu-
ar 2018, Abschnitt 4.4.5 bzw. der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahrens gultigen Fassung auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Male hat im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1
,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar
2018 bzw. zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Fassung vorgeschriebe-
nen Verfahren in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréi3e zu
erfolgen.



10.4 Von den in den Beiplanen Nr. 1 und 2 dargestellten Aul3enlarmpegeln kann
abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisga-
beverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer malf3geblicher
AuBenlarmpegel vorliegt, als in den Beiplanen dokumentierten Situation unter
Berlcksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile
bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom
01.08.2023 (Gutachten 2227.22152023 G/V).

10.5 Innerhalb des gesamten Bebauungsplanes ist fur Schlaf- und Kinderzimmer

durch ein entsprechendes Luftungskonzept ein ausreichender Mindestluft-
wechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliftung tber eine schallabge-
wandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Ver-
kehr) eingehalten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei ge-
schlossenem Fenster durch technische Be- und Entliftungssyste-
me/luftungstechnische MalRnahmen sichergestellt.
Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass unter Bertcksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.

11. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

11.1 Dachflachen mit einer zusammenhéngenden GroRe Uber 10 m2, die nicht der
Erzeugung erneuerbarer Energien dienen oder durch Anlagen der technischen
Gebaudeeinrichtung genutzt werden, sind als Grindach anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.

11.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet betragt die zuladssige Dachneigung der
Hauptdachflachen 0° - 10°.

11.3 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachfla-
chen unzulassig. Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind
generell unzulassig.

11.4 Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fir Angestellte, Kunden und
Lieferanten sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vorzuhalten.

11.5 Gebaudefassaden lber 25 m Lange sind alle 20 m gestalterisch, baulich
oder durch eine Fassadenbegrinung zu untergliedern. Ausnahmen sind nur
fur Gebaude mit einer maximalen Firsthohe von 10,0 m zulassig. Ausnahmen
mussen durch die Gemeinde genehmigt werden. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind generell zul&ssig.

11.6 Stark reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie, sind zur Fassadengestaltung unzuléssig.

11.7 Photovoltaik-Fassaden sind an sudlichen Aul3enwanden unzulassig.

11.8 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind generell
unzulassig, ausgenommen hiervon sind betriebsnotwendige Hinweissysteme
mit z.B. Monitoren. Die Beurteilung der Betriebsnotwendigkeit obliegt der pla-
nenden Gemeinde.

11.9 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 0ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.






